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. ANTECEDENTES

O bairro de Santa Ifigénia foi o primeiro bairro organizado a surgir em S&o Paulo, em 1810,
situado na bifurcacéo dos caminhos coloniais para Pinheiros e Luz. Devido ao desenvolvimento da
economia cafeeira e da implantacdo do sistema de transporte ferroviario, as antigas chacaras
foram dando lugar ao arruamento, as residéncias de fazendeiros de café, as fabricas, alfaiatarias,
as lojas de comércio de roupas e também a hotéis e pensfes em virtude da existéncia das
estacdes ferroviarias da Sao Paulo Railway (1867) e Sorocabana (1875).

Nele se encontra grande quantidade de remanescentes da primeira grande expansdo
urbanistica da cidade no século XIX, com exemplos significativos de casas em estilos que
caracterizam o periodo. Habitacdes ecléticas de caracteristicas neoclassicas, obras dos
capomastri, artesdos italianos imigrantes, exemplares em estilo art-deco e art-nouveau do comeco
do século e os primeiros edificios de apartamentos da cidade, os palacetes.

Estas edificacdes, cuja importancia extrapola o aspecto documental, constituem um bairro
singular e dindmico, onde conviveram e convivem, pela proximidade com as estradas de ferro,
corticos, igrejas, clubes e residéncias. Atividades mistas ddo ao bairro um carater popular, que
permitem a permanéncia no local de moradias, hotéis e corticos para a populacdo de média e
baixa renda.

Apds a Revolucdo Constitucionalista de 1932, os governos estadual e municipal
suspenderam quaisquer melhorias urbanisticas no bairro, fato que, somado ao abandono
residencial e a locacdo dos prédios para prostibulos, configurou uma regido de meretricio e de
deterioracdo locativa. O ciclo de melhorias urbanas somente foi retomado por Prestes Maia, na
década de 40, com a efetivacdo do Plano de Avenidas, que promoveu o0 alargamento das
avenidas Ipiranga, Duque de Caxias e Casper Libero, e que abrangia, entre outras agoes,
diretrizes de embelezamento, arruamento e expanséo urbana, zoneamento e legislacao tributaria.

Nesta mesma época, o prefeito Prestes Maia e o entdo interventor, Adhemar de Barros,
decidiram erradicar a prostituicdo das ruas do centro (Timbiras, Guaianazes, Aurora,etc.) e
confinando-a as ruas Aimorés e Itaboca, no Bom Retiro.
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Nas ultimas cinco décadas, a diversificagdo de atividades do setor tercidrio acabou por
organizar novos pélos de servicos sempre mais afastados do centro histdrico. A partir dos anos
80, a constituicAo dessas outras centralidades, deveu-se mais ao deslocamento das atividades
com maior potencial de inovacdo do que a sua expansao para 0S NOVOS espacos a oeste do
municipio. Como resultado desse deslocamento, disponibilizou-se nos bairros da regido central
um estoque de area edificada defasado do padrdo de infraestrutura tecnolégica e de seguranca
presentemente exigido, que foi ocupado por atividades que puderam prescindir de tais facilidades
ou nao poderiam custea-las. Os servicos e atividades que se deslocaram arrastaram atras de si,
nessa migracao interna ao municipio, as suas atividades subsidiarias e aquelas que partilhavam
dos mesmos usuarios.

Nesse periodo, as intervencdes publicas no centro restringiram-se ao embelezamento de
logradouros, assim, o processo de substituicdo de usos nas edificagbes ndo deixou solucdes
exemplares, notadamente quanto as formas de insercédo e de expansao do uso habitacional.

Em casos diversos, nos intersticios do espaco degradado, alojaram-se atividades ilicitas,
em tal magnitude que, no caso de Santa Ifigénia, demandaram, entre 2005 e 2008, acdes
combinadas de 6rgdos de seguranca e das secretarias municipais da Salude e da Assisténcia e
Desenvolvimento Social. Criangas foram, reconduzidas as suas familias, a populacdo foi
cadastrada e encaminhada para o atendimento em equipamentos de salde; e, na area de
seguranca, foi realizada apreensdo de armas de fogo, drogas e mercadorias ilicitas além do
fechamento de estabelecimentos irregulares.

O Programa de Incentivos Seletivos, cujos beneficios deverdo garantir a presenca, na
regido, para dentro em breve, de importantes empresas do setor de servicos, foi estabelecido pela
Lei n.° 14.096 de 8 de dezembro de 2005, com a inten¢do de induzir transformac¢des na regido,
combinando-se a um conjunto de obras de requalificacédo de logradouros publicos da Nova Luz, ja
em curso, que trard melhorias na iluminacao publica, no tratamento de calcadas, na arborizacéo
de ruas e pracas, incluindo também, em consonéncia com a Lei de Incentivos Seletivos citada,
uma galeria de dutos para cabos de fibra Optica, especialmente importante para empresas de
gerenciamento de dados.

Soma-se a essas acles a instalacdo, na regido, de equipamentos publicos como a
recentemente inaugurada sede da Guarda Civil Metropolitana, ocupando imével situado na rua
Gal. Couto de Magalhdes, a partir de onde sdo monitoradas as cameras de seguranca
implantadas na regido central da cidade, e a préxima construcdo da sede do Centro Paula Souza
e da Escola Técnica Estadual — ETEC, com aproximadamente 20 mil m2 de area.

O bairro de Santa Ifigénia, como outros da regido central, possui um grande namero de
imoveis de interesse histérico de portes variados, de grandes estruturas das redes ferroviarias a
habitacdes unifamiliares assobradadas. Esses exemplares, que ja sdo protegidos pelos 6rgaos de
preservacdo, constituem referéncias a serem valorizadas pelos novos empreendimentos. A
recuperacdo e a substituicdo controlada de edificacbes devera ser encarada como uma
oportunidade para a qualificacdo do bairro, na medida em que das novas construgdes resulte uma
paisagem harménica e integrada, na qual as construcfes de todas épocas ali representadas
possam dialogar.

Il A CONCESSAO URBANISTICA

Discussbes acerca da regulamentacdo urbana colocaram a questdo da provisdo de
infraestrutura, de equipamentos sociais e de melhorias urbanas no ambito de uma competéncia
comum a agentes publicos e privados. Tais debates também apontaram que o direito de utilizagéo
da propriedade fundiaria ndo deve colidir com os interesses da coletividade, sendo certo que o
Poder Publico, no exercicio de suas fungcbes de planejamento urbanistico pode exigir
compensacdes para o exercicio desse direito, em favor de tais interesses, eventualmente
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buscando formas de participacdo de agentes privados em intervengdes tipicas a si acometidas
combinando mecanismos de mercado e acdo do Estado na consecucdo de objetivos de interesse
coletivo.

A Constituicdo Federal de 1988, em seu artigo 182, estabeleceu a funcdo social da
propriedade urbana, subordinando-a as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade
expressas no Plano Diretor.

Em 2002 o Plano Diretor Estratégico do Municipio instituiu novos instrumentos que
ampliaram o leque de possibilidades de intervencéo publica na cidade.

Um destes instrumentos, a Concessao Urbanistica, permite a Prefeitura delegar a outro
agente a “realizagdo de obras de urbanizacéo ou de reurbanizagéo de regido da Cidade, inclusive
loteamento, reloteamento, demolicdo, reconstrucdo e incorporacdo de conjuntos de edificacdes
para implementagéo de diretrizes do Plano Diretor Estratégico”.

Este instrumento urbanistico tornou-se passivel de aplicacdo no municipio, com a edicao
da Lei 14.917 de 07 de maio de 2009, que dispde sobre a Concessao Urbanistica.

A realizagdo de intervencdo urbana mediante concessdo urbanistica observara as
seguintes diretrizes descritas no paragrafo unico do artigo 1° da lei 14.917/09:

l. Elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da preservacdo dos recursos
naturais e da protecdo do patrimdnio historico, artistico, cultural, urbanistico,
arqueoldgico e paisagistico;

[l Racionalizar o uso da infraestrutura instalada, em particular a do sistema viario e de
transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

1.  Promover e tornar mais eficientes, em termos sociais, ambientais, urbanisticos e
econdmicos, os investimentos dos setores publico e privado;

V. Prevenir distorcdes e abusos no desfrute econémico da propriedade urbana e coibir
0 uso especulativo da terra como reserva de valor, de modo a assegurar o
cumprimento da funcao social da propriedade;

V. Permitir a participacdo da iniciativa privada em acfes relativas ao processo de
urbanizacdo;

VI. Recuperar areas degradadas ou deterioradas visando a melhoria do meio ambiente e
das condi¢cBes de habitabilidade;

VII. Estimular a reestruturacdo e requalificacdo urbanistica para melhor aproveitamento
de areas dotadas de infraestrutura, estimulando investimentos e revertendo o
processo de esvaziamento populacional ou imobiliério;

VIII. Estimular o adensamento de areas ja dotadas de servigos, infraestrutura e
equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da capacidade instalada e
reduzir custos;

IX. Adequar a urbanizacdo as necessidades decorrentes de novas tecnologias e modos
de vida;

X. Possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetdbnicas diferenciadas e facilitar a
reciclagem das edificacfes para novos usos.

As atuais caracteristicas particulares da regido da Nova Luz - predominancia de
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edificacdes vetustas, demandando intervencdes de requalificacdo; estrutura fundiéria
fragmentada, correspondendo a propriedades partilhadas por uma multiplicidade de herdeiros;
desequilibrio entre atividades: comércio pujante, uso residencial degradado; subutilizacdo da
infraestrutura instalada: areas extensas utilizadas como depdsito e estacionamento de veiculos —,
exigem um plano global de intervencdo com ac¢des sincrbnicas de forma a neutralizar essas
disfuncionalidades histéricas, Nestes termos, tendo em vista a transformacao pretendida para a
area em questao, apresenta-se extremamente adequada a aplicagdo do instrumento urbanistico
da Concessao Urbanistica

A aplicacdo da Concessdo Urbanistica a regido da Nova Luz esta autorizada pela lei
14.918 de 07 de maio de 2009, onde estdo definidos o perimetro da intervencdo urbanistica e as
diretrizes especificas a esta concessao.

A concessao urbanistica sera promovida apds o competente procedimento licitatorio, e tera
por base um projeto urbanistico especifico que detalhara a intervencao a ser realizada. Tal projeto,
ainda, compreendera a confec¢do de estudos de viabilidade econdmica, mercadoldgicos e da
situacao fundiaria da area; estudos de impacto ambiental ou de vizinhanga para o sitio e relatorio
circunstanciado dos principais conteldos dos estudos efetuados e das providéncias a serem
executadas, no qual estardo expressos 0s demonstrativos quantitativo e qualificativo dos custos e
beneficios sociais, urbanisticos e ambientais da intervencéo urbana a ser realizada

Esta intervencdo urbanistica tem ainda como referéncia: o quadro legal de regulacdo
urbana do Distrito Republica, integrante da Subprefeitura da Sé; as disposi¢cées do Plano Diretor
Estratégico do Municipio e do Plano Regional Estratégico da Sé e a Operacdo Urbana Centro - Lei
n° 12.349/97 - da qual se beneficia relativamente ao conjunto de incentivos que essa lei
estabelece para a produc¢do imobiliaria, em conformidade ao estabelecido na - Lei n°® 14.198/09,
bem como as demais disposi¢cfes aplicaveis.

. O PROJETO URBANISTICO ESPECIFICO DA NOVA LUZ

O Projeto Urbanistico Especifico (PUE) da Nova Luz ambiciona elevar a qualidade do
ambiente urbano na regido, valorizando os atributos positivos dessa area — 0 pujante comércio de
eletroeletrbnicos em torno da Rua Santa Ifigénia; os exemplares significativos de arquiteturas
passadas; 0s equipamentos publicos de alta qualidade em seu entorno imediato tais como a Sala
Sao Paulo, o Jardim da Luz, a Pinacoteca do Estado e o Museu da Lingua Portuguesa; a rede de
transporte publico de massa existente e 0s recentes investimentos nela realizados — e
transformando as areas degradadas, publicas e privadas, possibilitando-se a implantacdo de
novos usos e atividades. Concorrem a esse propdsito, iniciativas buscando desenvolvimento
econbmico com inclusdo social, que deverdo ser articuladas a este projeto, em especial o
Programa de Incentivos Seletivos, estabelecido pela Lei n° 14.096/05.

O Projeto Urbanistico Especifico corresponde a um plano de ocupacdo do solo,
estabelecido para o perimetro da Concesséo Urbanistica, visando a transformacéo desta area e
respeitando as diretrizes especificas da lei 14.918/ 09 que autoriza o Executivo a aplicar a
Concessao Urbanistica para a Nova Luz. Tais diretrizes vém descritas no seu artigo 2°, com o
seguinte teor:

I — Preservacao e recuperacdo do patrimdnio historico, cultural e artistico existente no
local;

- Equilibrio entre habitacdo e atividade econbmica, de forma a propiciar a
sustentabilidade da intervencdo;

- Implantacdo de unidades habitacionais destinadas a populacdo de baixa renda, de
acordo com as normas urbanisticas aplicaveis as Zonas Especiais de Interesse
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Social;

Incentivo a manutencdo e expansdo da atividade econbmica instalada,
especialmente nos setores ligados a tecnologia;

Execucdo planejada e progressiva do projeto urbanistico especifico, de forma a
evitar, durante o periodo das intervencdes, o agravamento de problemas sociais e
minimizar os impactos transitorios negativos delas decorrentes.

S&o ainda diretrizes para a intervencao pretendida:

Ampliacdo da proporcao territorial entre areas publicas e privadas;

Ampliacao das areas publicas destinadas a pracas e ao convivio, sem prejuizo das
ligagOes viarias;

Estimulo a diversidade funcional da area, bem como incentivo as atividades
terciarias relacionadas com os setores de cultura, lazer e entretenimento.

De forma complementar e integrada as diretrizes acima, ainda sdo objetivos do Projeto
Urbanistico Especifico:

Promover a valorizacdo do contexto local, conferindo identidade a area através da
valorizacao de visuais e de edificacbes protegidas por tombamento;

Viabilizar a recuperacdo dos imoveis tombados pelos 6rgdos de preservacéo,
através da concessdo urbanistica, destinando-os a usos compativeis com a
intervencgao proposta;

Promover a criacdo, ampliacéo e requalificacdo de areas verdes e espacos livres de
uso publico, aumentando os indices de permeabilidade e area verde por habitante,
para que funcionem como locais de convivéncia e relagdes sociais;

Promover o alargamento de calcadas e criar adequadas condicdes de circulagéo,
inclusive para pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;

Elevar a qualidade dos passeios publicos existentes e propostos, indicando
solugcdes de mobilidrio urbano, iluminacdo publica, vegetacdo e arquitetura que
tornem estes espacos convidativos e possibilitem a circulagéo de pessoas de forma
agradavel, segura e confortavel,

Melhorar as condicBes gerais de mobilidade na regido, de forma adequada a
ocupacao prevista, harmonizando a convivéncia entre os diversos modais de
circulacéo e priorizando o transporte coletivo;

Propor uma politica de estacionamentos articulada, aos usos e densidades
populacional e construtiva pretendidas, ao sistema de transporte publico e, ao
sistema viario da regido;

Valorizar e qualificar os acessos a rede de transporte coletivo e a equipamentos
institucionais existentes e propostos;

Y

Incentivar a utilizacdo de técnicas e tecnologias voltadas a sustentabilidade da
intervengdo proposta, durante sua implantacdo e ao término desta;

Desenvolver solucdes voltadas a otimizacdo do consumo de 4gua e energia para
edificacdes e espacos livres, publicos e privados;
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Estimular o aumento dos niveis de permeabilidade do solo e de retencao de aguas
pluviais, favorecendo o desempenho da rede de drenagem;

Promover a melhoria das condi¢des referentes ao conforto ambiental da area, tanto
para 0s espacos livres quanto para areas edificadas;

Propor implanta¢cdes e volumetrias de edificacBes que criem condicbes adequadas
de conforto ambiental;

Promover o uso otimizado e intensivo do solo para fins residenciais e néo
residenciais, compativel com as redes de infraestrutura instaladas;

Promover a intensificacdo do uso habitacional considerando o paradigma da cidade
compacta, utilizando como referencial, a densidade populacional de 350 hab/ha
para a area;

Estimular a diversidade tipolégica habitacional, para atendimento de variadas faixas
de renda e perfis de moradores, complementarmente as habitacdes de interesse
social, priorizando a manutencéo da atual populacao residente e a requalificacdo de
edificios em precarias condi¢fes de habitabilidade;

Incentivar a instalacdo de unidades habitacionais de interesse social com éarea util
proxima ao limite maximo definido em lei (50m2), quando destinada a familias;

Implantar equipamentos institucionais compativeis com o incremento populacional
previsto;

Prever a instalacdo de atividades de comércio e servicos de ambito local para
atendimento da populacéo residente prevista;

Compatibilizar os espacos de uso publico com aqueles préprios aos moradores, de
forma a harmoniza-los na quadra em que se inserem.

Incentivar a reconversao e requalificacdo de edificacdes através de “retrofit”;

Organizar e otimizar as atividades econOmicas ja existentes no territorio,
notadamente no que se refere a sua distribuicdo espacial, as tipologias construtivas
e a harmonizag¢do com os demais usos e espacos;

Atrair novas atividades econbmicas potencializando vocagbes ja existentes,
principalmente aquelas ligadas a tecnologia, e estabelecer novas atividades,
detalhando a forma de induzi-las;

Promover a mistura de usos de forma a que se desenvolvam na regido atividades
durante o dia, a noite e nos finais de semana, inclusive pela localizacdo e
caracterizacdo de empreendimentos especificos;

Promover o acesso a atividades de lazer e entretenimento na area e no seu entorno
imediato;

Qualificar a paisagem urbana, através da volumetria de edificagcbes e sua relagéo
com os bens tombados pelo patrimbnio, com edificacbes mantidas e aquelas
indicadas para retrofit;

Valorizar a escala do pedestre criando relagbes adequadas com 0s embasamentos
das edificacoes;
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. Definir elementos referenciais na paisagem, valorizando areas ou edificacdes
existentes e/ou propostas;

o Promover a valorizagéo e potencializagdo das atividades econdmicas dos setores
de eletro-eletrbnicos, tecnologia e informatica, desenvolvidas junto ao eixo
comercial da Rua Santa Ifigénia, inserindo-as em um espaco urbano de elevada
gualidade;

° Prever tratamento diferenciado com relacdo a paisagem urbana, a circulacdo, ao
uso do solo mais intensivo e, & maior concentracdo de atividades e densidade
construtiva, para éareas referenciais e estruturantes da intervengdo proposta
considerando no minimo 0s seguintes eixos:

o] no sentido norte-sul: Av. Rio Branco; R. Sta. Ifigénia; R. Gal. Couto de
Magalhées; Av. Casper Libero; Av. S&o Joéo;

o] no sentido leste-oeste: Av. Ipiranga; Av. Duque de Caxias; R. Gal. Osorio; R.
Vitoria.

V. OBJETO

O objeto de contratacdo através deste Termo de Referéncia é o fornecimento dos
subsidios necessarios a licitacdo da Concessdo Urbanistica para a area da Nova Luz, que
incluem: a elaboracéo de Projeto Urbanistico Especifico com a definicdo dos objetivos, diretrizes e
parametros de interesse publico da intervencdo a ser objeto de concessédo urbanistica; Plano de
Urbanizacdo das ZEIS; Estudos de Viabilidade, Econdmica, Mercadoldgicos e da Situacdo
Fundiaria da area; Estudos de Impacto Ambiental; e Plano de Comunicacao.

V. ESCOPO DOS PRODUTOS

Embora se constituam, para os fins desse Termo, produtos autbnomos — Projeto
Urbanistico Especifico, Plano de Urbanizacdo de ZEIS, Estudos de viabilidade, econdmica,
mercadoldgicos e da situacdo fundiaria da area, Estudo de Impacto Ambiental — seus resultados
sao interdependentes e sua elaboracéo deve evoluir integradamente. Uma base de dados comum
subsidiara o desenvolvimento destes produtos, ainda que cada um deles privilegie um aspecto
especifico. Além destes, estdo previstos, um Plano de Comunicagdo que ird acompanhar e
assessorar a divulgacdo da proposta de intervencdo urbana e, Relatério Circunstanciado
consolidando os resultados previstos pela intervencao urbana para o perimetro da Nova luz.

O desenvolvimento destes produtos tem por referéncia o conjunto de diretrizes e objetivos
de intervencado reunidos neste termo, formulados em consonancia com as proposi¢des do PDE,
do Plano Regional Estratégico da Sé, com as diretrizes especificas definidas no art. 2° da lei
14.918/ 09 que autoriza a concessao urbanistica da Nova Luz e para as finalidades expressas no
artigo 1° da lei n.° 14.917/ 09 que disp8e sobre o instrumento da Concesséo Urbanistica.

Isto posto, define-se a seguir o escopo de cada um desses produtos, a serem
desenvolvidos pela CONTRATADA.

1. PROJETO URBANISTICO ESPECIFICO

O Projeto Urbanistico Especifico define as intervengdes no nivel fisico-territorial e articula-
se aos demais produtos previstos neste Termo de Referéncia, considerando em seu
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desenvolvimento aspectos relativos ao Plano de Urbanizacdo de ZEIS, & viabilidade econémica da
intervencdo proposta e aos impactos ambientais decorrentes de sua implantacéo, devendo evoluir
todos de forma conjunta e integrada.

Partindo da compreensdo da dindmica de uso e ocupacédo atual da area e com base nos
objetivos e diretrizes definidos neste Termo de Referéncia, o Projeto Urbanistico Especifico
apontard as transformacfes necessarias a consecucdo destes objetivos, explicitando a visdo da
area transformada.

Em relacdo aos parédmetros de regulamentacédo de uso e ocupacdo do solo tendo como
referéncia os objetivos da intervencdo e o quadro da legislacdo urbanistica vigente, para os
imoveis objeto de concessao urbanistica o PUE devera:

Propor a delimitac@o das areas protegidas — por interesse histérico ou ambiental — e
daquelas que serdo mantidas, ainda que, eventualmente, sejam objeto de
requalificacdo. Na delimitacdo de areas protegidas poderdo ser incluidas, além de
edificacbes tombadas, perspectivas arquiteturais e de visualizacdo de elementos
significativos da paisagem, areas verdes publicas ou privadas;

Propor as prescricdes especificas de protecdo, utilizacdo e recuperacdo dos
elementos a serem protegidos indicando, quais imoOveis deverdo ser objeto de
restauro, e quais as regras para articulacao entre as novas areas edificadas e os
bens tombados e aqueles indicados a preservacdo, podera também, para os fins de
destaque e de visibilidade destes, estabelecer diretrizes sobre o aspecto exterior
das construcdes;

Propor padrbes de ocupacdo, previstos em relacdo aos tipos de usos e sua
distribuicéo, definindo a localizacdo das atividades e os percentuais de distribuicdo
de usos residenciais e ndo residenciais, para as novas edificagbes e para aquelas
reabilitadas, discriminando as intervencgdes programadas e o parcelamento do solo
resultante;

Indicar os perimetros e/ou edificagcbes para renovacdo por substituicdo e as
edificacfes existentes a serem recuperadas, com a finalidade de propiciar a
implantacdo do projeto e a obtencdo de um incremento de postos de emprego e de
populacgéo;

Propor estratégias de intervencdo e de destinacdo para os imdveis reabilitados,
tombados e ndo-tombados;

Propor parédmetros de ocupacdo dos lotes e de composicdo das edificaghes,
disposicdes estas que correspondem a volumetrias que darao fisionomia ao Projeto
e que se traduzem em: coeficientes de aproveitamento; taxas de ocupacdo do
terreno; areas construidas minimas e maximas; gabaritos; alinhamentos; regras de
fracionamento de volumes edificados; e formas de articulagdo das areas de uso
privado com aquelas de acesso publico e espacos livres, favorecendo a insercéao
das novas construgbes no tecido existente, de forma qualificada e com ganhos
climaticos;

Estabelecer as caracteristicas das intervencdes em passeios publicos incluindo
dimensdes, materiais, mobilidrio urbano, iluminacdo publica, arborizacdo urbana,
drenagem, ordenamento das redes de infraestrutura, e acessibilidade a portadores
de mobilidade reduzida;

Propor qualificacdo prioritaria as vias de acesso as redes de transporte publico
coletivo;
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. Propor plano de mobilidade para a area, hierarquizando a circulacdo e os acessos
de veiculos e pedestres, indicando os locais de embarque e desembarque, de
carga e descarga, e as alteracdes viarias previstas;

. Avaliar e eventualmente propor alteragdes nos servigos de 6nibus que atendem a
area, considerando itinerarios, freqiiéncia entre outros aspectos relevantes;

. Indicar e quantificar as areas destinadas a estacionamento e garagens;

. Promover ocupacdo compativel com as redes de infraestrutura basica de servicos
existentes, indicando adequacdes quando necessario;

° Quantificar e caracterizar os equipamentos publicos necessarios ao atendimento da
populacgéo prevista, indicando as areas de terreno reservadas para tais finalidades.

. Propor estratégias para implantacdo, no tempo, do conjunto de intervengdes
previstas, considerando a utilizacéo e o estado de conservacdo das areas e imoveis
qgue serdo objeto de intervencdo, bem como as adequacdes necessarias as redes
de infraestrutura, incluindo equipamentos e espac¢os publicos, para atendimento da
ocupacao proposta.

2. PLANO DE URBANIZACAO DAS ZEIS-3

A Zona de Interesse Social - ZEIS 3, tal como a define o inciso Il do artigo 171 da Lei
13.430 de 13 de setembro de 2002, consiste numa area com predominéncia de terrenos ou
edificagbes subutilizadas, situada em area dotada de infraestrutura, servigos urbanos e oferta de
empregos ou que esteja recebendo investimentos dessa natureza, onde haja interesse publico na
promoc¢ao e manutencao de HIS e HMP e na melhoria das condi¢cdes habitacionais da populacéo
moradora, que incluam oferta de equipamentos sociais e culturais, de espacgos publicos, e
implantacao de comércio e servico de carater local.

Na ZEIS 3, as reformas e reconstru¢cdes em imoveis com area de terreno superior a 500mz
deverdo observar a destinacdo de, no minimo, 80% (oitenta por cento) do total de area construida
computavel para habitacdo de interesse social - HIS e habitacdo de mercado popular - HMP,
garantindo o minimo de 40% (quarenta por cento) do total de area construida computavel para
HIS. A porcentagem de 20% (vinte por cento) do total de &rea construida computavel,
complementar aquela destinada a HIS e HMP, podera ser destinada a outros usos, indicados no
Quadro 02/i Anexo a Parte Ill da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, inclusive a HMP.

Essa exigéncia de destinagdo de é&rea construida computdvel para HIS podera ser
atendida na totalidade da ZEIS, como se pretende neste caso, cabendo ao Plano de Urbanizacao
das ZEIS estabelecer, dentro das propor¢des fixadas na lei de zoneamento, a destinacdo dos
lotes abrangidos pela intervencao.

Estdo localizados no perimetro de concesséo urbanistica da Nova luz a ZEIS-3 C015 e a
ZEIS-3 CO016, cujos perimetros de abrangéncia estdo descritos no QUADRO — 04C - Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS — Perimetros, do Livro IX - Plano Regional Estratégico da
Subprefeitura SE — PRE — SE, Anexo a Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, que dispde sobre
0 zoneamento municipal. Neste perimetro deverdo ser definidos os iméveis incluidos no Plano de
Urbanizacdo das ZEIS, sobre os quais incidirdo as porcentagens legais de destinagdo de areas
edificadas, mencionadas acima.

O Plano de Urbanizacdo das ZEIS, a ser desenvolvido pela CONTRATADA, devera
observar as disposi¢cdes legais incidentes e compreendera, além da consolidacdo do diagnéstico,
a elaboracéo de diretrizes para seu desenvolvimento e, posteriormente, elaboracdo do Plano de
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Urbanizacéo, propriamente dito, em conformidade com as propostas do PUE e adequado quanto
as viabilidades econbmica e ambiental para o conjunto de intervencdes propostas.

O Plano de Urbanizacdo das ZEIS e as diretrizes para seu desenvolvimento, deverdo ser
aprovados por um Conselho Gestor, constituido para esse fim e coordenado pela SEHAB,
composto por representantes do Poder Publico e da sociedade civil, abrangendo moradores e
suas associacfes, além de proprietarios de imdveis na regido, cabendo a SEHAB a definicao do
namero de integrantes, observada a paridade entre 0 nimero de representantes do Poder Publico
e da sociedade civil.

3. ESTUDO E RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

A Lei n® 14.917/09, que instituiu o instrumento da Concessdo Urbanistica no quadro da
legislacao urbanistica municipal, estabeleceu no inciso Il de seu Artigo 7° a exigéncia de
realizacdo de estudos de impacto ambiental ou de vizinhanca para a abertura da respectiva
licitacdo. Para avaliacdo dos impactos desta intervencdo prevista, sera adotado o Estudo de
Impacto Ambiental.

Considera-se impacto ambiental qualquer alteracdo no meio ambiente em um ou mais de
seus componentes, provocada por uma acdo humana que, direta ou indiretamente, afeta ou possa
afetar a saude, a seguranca e o bem-estar da populacdo, as atividades sociais e econdmicas, a
biota, as condi¢bes estéticas e sanitdrias do meio ambiente e a qualidade dos recursos
ambientais.

A avaliagcdo de impacto ambiental € um instrumento de politica ambiental, que abrange um
conjunto de procedimentos capazes de assegurar, desde o0 inicio do processo, 0 exame
sistematico dos impactos ambientais de uma acao proposta (projeto, programa, plano ou politica)
e de suas alternativas, e de estabelecer as medidas de protecdo do meio ambiente, necessarias
para a sua implantacdo, além de fundamentar a tomada da decisdo de agentes publicos e
privados envolvidos.

A Constituicdo Federal de 1988 determinou em seu art. 225, § 1°, inciso IV, que incumbe
ao Poder Publico "exigir, na forma da lei, para instalacdo de obra ou atividade potencialmente
causadora de significativa degradacdo do meio ambiente, estudo prévio de impacto ambiental, a
gue se dara publicidade".

A Resolucdo n°® 001/86 do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA que
estabelece diretrizes gerais para a avaliacdo de impacto ambiental, determina que atividades
modificadoras do meio ambiente requerem a elaboracdo de Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatério de Impacto Ambiental - EIA-RIMA visando ao seu licenciamento ambiental,
previamente a sua implantacéo.

A Resolucéo n° 61/2001 do Conselho Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel - CADES estabelece que a implantacao, ampliacdo ou reforma de empreendimentos
e atividades utilizadores de recursos ambientais, considerados efetiva ou potencialmente
poluidores ou degradadores do meio ambiente, e que ocasionem impactos ambientais, estdo
sujeitos a prévio licenciamento ambiental pela Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente
— SVMA. Para a obtencdo da respectiva Licenca Ambiental, tais empreendimentos e atividades
dependerao de prévia analise ambiental, por meio de estudos de impacto ambiental, a ser definido
em funcdo das caracteristicas da intervencao pretendida.

O Estudo de Impacto Ambiental e o respectivo Relatério do Projeto Urbanistico da Nova
Luz, além das finalidades legais acima mencionadas, devera orientar o desenvolvimento da
proposta de intervencado, cujos resultados deverdo concorrer para a qualificacdo ambiental da
area.
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Por isso, € também objeto da presente contratacdo a elaboracdo do Termo de Referéncia
para o desenvolvimento do Estudo de Impacto Ambiental do Projeto Urbanistico da Nova Luz, que
deverd ser aprovado pela Divisdo Técnica de Registro e Licenciamento — DECONT - da
Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente, termo esse que deve sofrer, por acdo da
CONTRATADA, o detalhamento correspondente a proposta urbanistica formulada, considerando
intervencdo em area ja urbanizada. Uma vez aprovado o Termo de Referéncia, competird a
CONTRATADA o desenvolvimento do Estudo e do Relatério de Impacto Ambiental — EIA-RIMA —
para o Projeto Urbanistico da Nova Luz, e também o acompanhamento do processo de
licenciamento ambiental, com apresentacdo e defesa dos estudos ambientais junto & Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente — SVMA e ao Conselho Municipal do Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel — CADES, inclusive em audiéncia(s) publica(s), participacdo em
reunides técnicas na SVMA e no CADES, complementacfes e correcdes aos estudos ambientais
solicitadas pela SMDU, pela SVMA ou pelo CADES.

O EIA-RIMA atenderd a legislacao que regulamenta a matéria, em especial aos principios
e objetivos expressos na Lei de Politica Nacional do Meio Ambiente, obedecerd ainda as diretrizes
gerais e contera as atividades técnicas minimas previstas na Resolugcdo CONAMA n° 01/86, além
de atender as diretrizes emanadas pela SVMA para o Projeto objeto da presente contratacao.

O EIA-RIMA devera ser apresentado de forma clara, objetiva e adequada a sua perfeita
compreensédo e os dados, informagdes e conclusbes devem ser, sempre que possivel ilustrados
por mapas, figuras, quadros, graficos e demais técnicas de comunicacdo visual, de modo que
possam ser claramente explicitadas as vantagens e desvantagens do projeto, bem como todas as
conseqiéncias ambientais de sua implantacgéo.

O processo de licenciamento ambiental devera ser iniciado junto & SVMA - Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente, devendo o EIA-RIMA ser avaliado e aprovado pelo
Conselho Municipal de Meio Ambiente e do Desenvolvimento Sustentavel — CADES,
anteriormente a concesséo da Licenca Ambiental Prévia pretendida.

O desenvolvimento do EIA-RIMA, devera evoluir de forma integrada a elaboragédo do PUE,
acompanhando suas eventuais altera¢cdes. O PUE, por sua vez, devera ser compatibilizado as
necessidades constatadas na elaboracdo e aprovacdo do EIA-RIMA, de forma a manter a
coeréncia entre 0s escopos previstos neste termo de referéncia.

4. ESTUDOS DE VIABILIDADE ECONOMICA, MERCADOLOGICOS E DA SITUACAO
FUNDIARIA DA AREA

Os Estudos de viabilidade econbmica, mercadologicos e da situagdo fundiaria da area
terdo por objetivo avaliar e delinear as condicbes necessérias para que as premissas e diretrizes
estabelecidas pela Municipalidade, consubstanciadas no PUE, possam ser concretizadas sem a
necessidade de aporte de recursos publicos orcamentarios ou reduzindo-os ao minimo. As
exigéncias e recomendacfes do Estudo de Impacto Ambiental deverdo ser quantificadas e
gualificadas de modo que os custos de sua implementacao sejam absorvidos pelo concessionario.

Para o desenvolvimento dos Estudos de viabilidade, econdmica, mercadolégicos e da
situacdo fundiaria da area deverdo ser realizados, pelo contratado, todas as andlises e estudos
considerados pertinentes a consecuc¢ao dos objetivos acima, incluindo:

. Tracar um panorama das atividades econdmicas gerais e das atividades do
mercado imobiliario, em particular na area objeto da concessao explicitando os
motivos de sua evolugdo ou involugao;

. Apresentar histérico da formacéo dos principais polos de atividade econémica, a
dimensdo e o0 alcance de sua importancia e sua relagdo com o0s aspectos
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localizacionais;

. Mapear e caracterizar 0os langcamentos imobiliarios no que diz respeito as areas
construidas, usos, tipologias, precos praticados e perfis dos consumidores alvo,
apontando tendéncias de atuacdo do mercado que deverdo ser correlacionadas
com as inducdes propostas pelo PUE;

. Realizar pesquisa dos valores de mercado para terrenos e benfeitorias
(separadamente), por face de quadra, em toda a area de abrangéncia, de modo a
possibilitar a estimativa de custos com desapropriacdes. Os valores de mercado
deverdo ser relacionados com os valores constantes da Planta Genérica de
Valores.

o Propor parametros de densidades demograficas e construtivas, bem como numero
de postos de trabalho e de moradias compativeis com as premissas do PUE e, com
a infraestrutura instalada e a instalar, para determinacdo de uma relacéo
considerada 6tima em termos de investimentos publicos e privados;

° Tracar cenarios temporais com as respectivas metas a serem atingidas e sua
compatibilizacdo com a implantacao paulatina das melhorias urbanisticas.

Tendo em vista as transformagfes desejadas, deverdo ser tracados perfis do publico alvo,
bem como definir quais qualidades urbanisticas e expectativas condicionariam a decisdo por
morar e/ou trabalhar na regido, tais como: o grau de conforto ao usuario proporcionado pela
combinacdo de diversos usos e categorias de uso (residenciais e ndo residenciais, servicos,
comércio e equipamento institucionais — publicos ou privados — de ambito local, regional e
metropolitano), as caracteristicas qualitativas dos espacos publicos, a distancia entre moradia e
local de trabalho, etc. O “publico alvo” devera ser caracterizado segundo o perfil s6cio-econdémico,
composicao familiar e grau de instrucdo. Conforme os perfis tracados deverdo ser sugeridas
tipologias arquitetdnicas e avaliados seus custos de construcéo e comercializagao.

Os estudos analisaréo a viabilidade dos empreendimentos em ZEIS do ponto de vista do
empreendimento global. O publico alvo devera ser caracterizado, estimando-se a sua capacidade
de endividamento e deverdo ser simulados os custos de construcdo das diversas tipologias do
empreendimento, o custo geral e o valor geral de venda do empreendimento como um todo. Os
estudos deverao incluir ainda, cenarios de concessao de financiamentos, quais serdo os principais
agentes financiadores e as eventuais dificuldades para a concessédo de financiamento ao publico
alvo, além de apontar caminhos para a sua superacao.

Devera ser avaliado o grau de atratividade do empreendimento tendo em vista a
possibilidade de efetiva ocupacdo (efetivo aumento da densidade populacional, do nimero de
usuarios e dos postos de trabalho) e ndo apenas a viabilizacdo de constru¢cdes (aumento de
densidade construida).

Deverdo ser estimadas, uma vez definidas no Projeto Urbanistico Especifico, as
possibilidades de empreendimentos imobiliarios e os retornos previstos com a exploracéo de tais
empreendimentos, sejam eles comerciais ou residenciais, considerando para estas estimativas, 0s
cenarios econdmicos ao longo do periodo da concessédo para a implantacdo do empreendimento
global com base em premissas pessimista, realista e otimista.

Os cenarios de concessao de financiamentos (taxas de juros, periodos e exigéncias do
sistema financeiro), de capacidade de endividamento que viabilizem os empreendimentos e sua
comercializacdo ao publico alvo deveréo ser apresentados;

Deverdo ser avaliados, também, os custos de implantagdo das contrapartidas ao Poder
Publico exigidas pelo PUE para sua implantacdo, estimando os custos das intervencgfes publicas,
as desapropriagbes de imoveis, eventuais ressarcimentos pela interrupcdo de atividades
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econdmicas dos imolveis a serem desapropriados e custos de implantacdo das intervencdes
previstas como contrapartida, sempre considerando alguns cenarios econdmicos em funcdo das
necessidades de aquisicdo de insumos/ terrenos.

As contrapartidas deverdo ser avaliadas quanto a necessidade, definida pelo Poder
Publico, de manutencdo ou de exploracdo de servicos que deverdo ser levados em conta como
receita/ despesa do concessionario.

Deverédo ser contabilizados os servicos e imoveis passiveis de exploracdo comercial pelo
concessionario, como estacionamentos publicos, dentre outros.

O custo das ac0es e intervencdes de carater mitigador de impactos, definidos no Estudo
de Impacto Ambiental também deverao ser estimados.

Os estudos estimardo um “valor de mercado” do empreendimento com base na
potencializacdo gerada pelo incremento do uso do solo e das atividades econdmicas, na
implantacdo das melhorias em curso e propostas no PUE, nos fatores localizacionais, na
existéncia de infraestrutura de transporte publico de alta e média capacidades, na exploracéo
econbmica advinda da concessdo urbanistica e no retorno de imagem institucional do
concessionario e/ou componentes do consorcio. Estabelecerdo, com base na somatéria ou
combinacédo desses fatores e nas premissas do PUE, o grau de atratividade do empreendimento e
0s tempos presumidos para a sua implementacéao.

Deveréo ser correlacionados os custos de implantacdo de empreendimentos privados e
seus potenciais valores gerais de venda, bem como as taxas internas de retorno e margens de
lucro. As informacdes assim obtidas deverdo ser comparadas com os parametros praticados e
retornos esperados pelo mercado imobiliario em outras regides da cidade.

Com base nas premissas do PUE, deverdo caracterizar 0os custos e as receitas do
empreendimento global, e elaborar os fluxos de caixa nos diversos cenarios, indicando os
resultados esperados pela concessdo urbanistica da Nova Luz, através dos métodos usuais e
conhecidos (Taxa Interna de Retorno, Valor Presente Liquido, Taxa de Rentabilidade, etc.).

Deverdo ainda, propor fases de implantacdo, com a definicdo dos conjuntos de
intervencdes de carater publico e privado, do ponto de vista estratégico: cada fase concluida
devera proporcionar as melhores condi¢cdes possiveis para alavancar a fase seguinte. Nesse
sentido, deverd ser feita uma avaliacdo, a mais precisa possivel, de quais intervencdes se

caracterizariam como “ancoras” das seguintes.

5. PLANO DE COMUNICACAO

A intervencao prevista transformard de forma direta a area inserida no perimetro da
concessao urbanistica e potencializando transformacfes nas areas contiguas a Nova Luz.

Esta transformacao ird afetar os atuais moradores da regido, os comerciantes atualmente
instalados, os proprietarios de imdveis e os usuérios da area. E fundamental, portanto, que o
desenvolvimento do Projeto Urbanistico Especifico possua uma estratégia de comunicacao, para
divulgar a proposta junto aos diferentes setores da sociedade interessados, de forma clara e
objetiva, sendo dessa maneira um canal oficial de informacdo que ira garantir a populacdo o
acompanhamento do processo, bem como o carater participativo na elaboracéo do PUE.

O Plano de Comunicagéo devera articular-se aos demais produtos previstos neste Termo
de Referéncia, acompanhando seu desenvolvimento.

A cada etapa prevista do desenvolvimento dos trabalhos, o Plano de Comunicacao devera
prever a adequacdo, aos diferentes foros e para os diferentes publicos (municipes residentes ou
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estabelecidos na regido e nas suas cercanias, proprietarios de iméveis ou de estabelecimentos,
entidades de moradores e organizacdes ndo governamentais, empresas investidoras do setor
imobiliario e da construcao, etc.), quanto a forma de apresentacao e linguagem, da divulgacao do
andamento da proposta.

A divulgacéo do Projeto devera dar-se de multiplas formas, considerando no minimo:
a. material impresso para distribuicao;

b. elaboracdo de “website” exclusivo para divulgacdo de informacBes a respeito da
intervencdo prevista com vistas a publicos diversos, recebimento de consultas e
sugestdes, além de espaco para esclarecimentos de davidas frequientes;

c. manutencdo de posto de informacdes na &rea, com equipe preparada para fornecer
informacdes sobre a proposta em desenvolvimento, e colher sugestoes;

A divulgacado de informac6es referentes ao Projeto junto aos veiculos de diferentes midias
também devera ser assessorada pelo Plano de Comunicacao.

As apresentacdes publicas e setoriais a serem realizadas serdo preparadas e produzidas
com base no Plano de Comunicacédo, que devera organizar a divulgacdo dos eventos e prever o
recolhimento de sugestBes e questdes suscitadas a serem discutidas nestas apresentacoes.
Deverdo estar previstas ainda a gravacao, transcricdo e registro por escrito das apresentacfes
publicas e a elaboracao de atas das reunies técnicas.

As apresentacfes publicas deverdo atender as normas relativas a gestao democratica para
a elaboracao de planos e projetos desenvolvidos pela administracao publica, contidas no Estatuto
da Cidade e no Plano Diretor Estratégico, considerando as reunibes com a populacdo como
audiéncias publicas.

O Plano de Comunicacao organizara toda a comunicacao institucional acerca do processo
de desenvolvimento do PUE e seus resultados, devendo o conteudo previsto para divulgacdo ao
publico ser previamente aprovado pela CONTRATANTE.

6. RELATORIO CIRCUNSTANCIADO

Como previsto no art. 7° da Lei n° 14.917/09, devera ser elaborado Relatério
circunstanciado dos principais conteddos dos estudos efetuados e das providéncias a serem
tomadas, com o demonstrativo quantitativo e qualificativo dos custos e beneficios sociais,
urbanisticos e ambientais da intervenc¢éo urbana a ser realizada.

Este documento compilard os estudos e analises realizadas e os resultados obtidos na
elaboracdo do Projeto Urbanistico Especifico, do Plano de Urbanizacao das ZEIS, dos Estudos de
viabilidade, econbmica, mercadoldgicos e da situacdo fundiaria da area e do Estudo de Impacto
Ambiental. Além disso, conterd a definicdo dos objetivos, diretrizes e parametros de interesse
publico da intervencéo a ser objeto de concessao urbanistica.

VI. ETAPAS, ATIVIDADES E PRAZOS

Os escopos dos produtos relacionados no item V deste Termo de Referéncia serdo
desenvolvidos segundo as atividades, subprodutos e prazos, abaixo relacionados.

O desenvolvimento das atividades previstas serd acompanhado pelo gestor do contrato,
designado pela CONTRATANTE, e por grupo técnico por ela indicado, cabendo a

14



Revisdo 6.1

CONTRATANTE, ao fim de cada atividade prevista, avaliar os subprodutos apresentados.

ETAPA 1: ESTUDOS PRELIMINARES
ATIVIDADE 1.1 — REUNIOES TECNICAS

Serdo realizados eventos para apresentacdo, por 6rgdos da administracdo publica, de
projetos, levantamentos, estudos, programas, andlises, projecfes e diretrizes relativas a regido
abrangida pelo projeto, com o intuito de expor para a CONTRATADA as vérias intervencdes em
curso ou planejadas, e as informacdes de interesse para 0 desenvolvimento do projeto para a
regidao em estudo. Essas apresentacdes ocorrerdo por convocacdo do CONTRATANTE.

Os participantes previstos sdo: SMDU; EMURB; SEHAB; SMC; SIURB; SVMA; SMT;
SMDE e CET.

A CONTRATADA tera a atribuicdo de colher as informacdes transmitidas, lavrar as atas de
cada uma dessas reunifes e, ao final, compilar esses elementos, conforme descrito no produto
correspondente a esta etapa.

SUBPRODUTO 1.1:

Relatério com a compilacdo das informagfes transmitidas nas reunifes técnicas e nos
estudos desenvolvidos pela CONTRATANTE.

PRAZQOS:

Uma semana para a realizacdo das reunides e uma semana a partir do encerramento das
reunides, para a entrega do relatorio.

ATIVIDADE 1.2 - PLANOS DE TRABALHO

Serdo consolidados os planos de desenvolvimento dos trabalhos do Projeto Urbanistico
Especifico; do Plano de Urbanizacdo de ZEIS; dos Estudos de Viabilidade, Econdmica,
Mercadologicos e da Situacdo Fundiaria da area; do Estudo de Impacto Ambiental; e do Plano de
Comunicacao, elaborados a partir das disposicdes deste Termo de Referéncia.

SUBPRODUTO 1.2:

Planos de trabalho com a metodologia a ser desevolvida, conforme entendimentos entre a
CONTRATADA e a CONTRATANTE.

PRAZQOS:

Duas semanas a partir do inicio das atividades.

ATIVIDADE 1.3 — CONSOLIDACAO DE DADOS

Para subsidiar aos diversos produtos em desenvolvimento, deverdo ser sistematizadas
diversas informacfes, complementares aquelas apresentadas nas reunibes técnicas. Tais
informagbes oferecem subsidios as etapas de diagndstico do Plano de Urbanizacdo de ZEIS, do
Estudo de Impacto Ambiental e dos Estudos de Viabilidades Econdmicas, Mercadoldgicas e de
Situacdo Fundiaria.
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A consolidagdo de dados corresponde a uma leitura do territério no qual se insere a
intervencdo prevista caracterizando a éarea quanto a aspectos fisicos, ambientais, socio-
econbmicos e populacionais, e compreende:

e Analise fundiaria, com identificacdo de areas publicas e particulares, bem como
situacdo quanto a regularizacao fundiaria;

e Caracterizagdo do uso do solo, identificando os usos e atividades econdmicas
instalados;

o Analise da oferta de equipamentos publicos e sociais existentes na area e também no
entorno desde que atendam a populagéo da &rea, indicando sua localizagéo;

e Analise da relacdo area verde/ habitante atual e localizagdo das areas verdes
existentes na area e também no entorno;

e Caracterizacdo sécio-econbmica da populacao residente, indicando e mapeando a
densidade populacional atual,

e Andlise do nivel de atendimento das redes de infraestrutura basica de servicos com
relacdo a: abastecimento de agua; coleta de esgoto; coleta de aguas pluviais; coleta
de lixo; gas canalizado; telefonia; fibras Gticas; energia elétrica, iluminacéo publica;

o Analise do sistema de circulacdo de veiculos e pedestres, identificando principais vias
de acesso, os volumes de trafego por categoria, os fluxos de passagem e trafego
local, a capacidade do sistema viario existente, os pontos de conflito e o nivel de
atendimento de vias e passeios publicos.

SUBPRODUTO 1.3:
Relatério com sistematizacao das informacdes levantadas.
PRAZO:

Quatro semanas, a partir do encerramento das reunides técnicas da Atividade 1.1.

ATIVIDADE 1.4 — DIAGNOSTICO DO PLANO DE URBANIZACAO DAS ZEIS

Sistematizacdo de informacgdes, complementares aquelas apresentadas nas reunides
técnicas caracterizando etapa de diagndstico, oferecendo subsidios a elaboracdo do Plano de
Urbanizacéo das ZEIS.

Além daquelas sistematizadas na consolidagdo de dados, para o Plano de Urbanizacdo
das ZEIS deverd ainda ser avaliada a potencialidade de geragdo de emprego e renda na area;

SUBPRODUTO 1.4:

Relatérios com sistematizacdo das informacdes levantadas, adequadas a fase de
diagnostico do Plano de Urbanizagéo das ZEIS.

PRAZO:

Cinco semanas, a partir do encerramento das reunides técnicas da Atividade 1.1.

ATIVIDADE 1.5 — DIAGNOSTICO DOS ESTUDOS DE VIABILIDADES ECONOMICAS,
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MERCADOLOGICAS E DE SITUACAO FUNDIARIA.

Sistematizacdo de informacdes, complementares aquelas apresentadas nas reunides
técnicas caracterizando etapa de diagnostico, oferecendo subsidios a elaboragéo dos Estudos de
Viabilidades Econ6micas, Mercadoldgicas e de Situagdo Fundiéria.

Além daquelas sistematizadas na consolidacdo de dados , para o Estudo de Viabilidades
Econdmicas, Mercadolégicas e de Situacao Fundiaria, deverdo ainda ser levantados:

e Panorama das atividades econdmicas em geral, e do mercado imobiliario em particular
na area objeto da concessdo nas ultimas duas décadas, explicitando os motivos de
sua evolugéo ou involucgéo;

e Histérico da formacgdo dos principais poélos de atividade econb6mica, a dimensao e
alcance de sua importancia e sua relacdo com os aspectos localizacionais;

¢ Mapeamento e caracterizagdo dos lancamentos imobiliarios nos ultimos cinco anos no
gue diz respeito as areas construidas, usos, tipologias, precos praticados e perfis dos
consumidores alvo;

e Pesquisa dos valores de mercado de terrenos e benfeitorias (separadamente), por
face de quadra, em toda a area de abrangéncia, de modo a possibilitar a estimativa de
custos com desapropriacdes. Os valores de mercado deverao ser relacionados com os
valores constantes da Planta Genérica de Valores.

SUBPRODUTO 1.5:

Relatorios com sistematizacdo das informacdes levantadas, adequadas a fase de
diagnostico dos Estudos de Viabilidades Econdmicas, Mercadologicas e de Situagdo Fundiaria.

PRAZO:

Seis semanas, a partir do encerramento das reunides técnicas da Atividade 1.1.

ATIVIDADE 1.6 — DIAGNOSTICO DO EIA-RIMA

Sistematizacdo de informacBes complementares aquelas apresentadas nas reunides
técnicas, caracterizando etapa de diagnéstico e oferecendo subsidios a elaboracédo do Estudo de
Impacto Ambiental.

Além das informacfes sistematizadas na consolidacdo de dados, para o Estudo de
Impacto Ambiental, deverdo ainda ser indicadas e mapeadas as areas e imoveis preservados,
pelo patrimdénio, bem como informac6es complementares que forem solicitadas no Termo de
Referéncia para elaboracédo do EIA-RIMA.

SUBPRODUTO 1.6:

Relatérios com sistematizacdo das informacfes levantadas, adequadas a fase de
diagnostico do Estudo de Impacto Ambiental.

PRAZO:

Oito semanas, a partir do encerramento das reunides técnicas da Atividade 1.1.

ATIVIDADE 1.7 — ASSESSORIA DE COMUNICACAO
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Desenvolvimento de assessoria de comunicag¢do junto aos veiculos de diferentes midias
ao longo do desenvolvimento do PUE e até a obtencao de todas as licencas prévias.

Divulgacdo, preparacdo e producdo das reunides técnicas, setoriais e apresentacfes
publicas.

PRAZO:

Acompanhamento de todo o desenvolvimento do PUE até a obtenc&o de todas as licencas
prévias.

ETAPA 2: PROJETO URBANISTICO PRELIMINAR

O Projeto Urbanistico Preliminar contera as solu¢des urbanisticas previstas no escopo,
tanto para o espago publico quanto para o privado, a partir da caracterizacao da situacdo urbana
presente e dos subsidios fornecidos pela CONTRATANTE, identificando as vocacfes da area e
estabelecendo as propostas de transformacéao da area.

As alternativas de intervengdo serdo baseadas em estudo de massas, considerando as
possibilidades de adensamento, as alternativas tipolégicas para novas construcdes e 0S US0S
previstos, e deverdo equacionar as necessidades de implantacdo de rede de infraestrutura,
equipamentos publicos e &reas livres.

A concepcdo urbanistica devera ser demonstrada através da distribuicdo e localizacéo de
usos previstos para as areas objeto de concessdo, de ensaios de configuracao formal do
ordenamento territorial, adensamento das quadras, concepc¢do paisagistica e de ocupacdo geral
da area, exemplificando os cenarios de ocupacao das quadras mediante ensaios ou simulagées.
Deverdo ser estimados a quantificacdo de &rea construida prevista por quadra, e o potencial
construtivo adicional correspondente.

As intervengdes previstas deverdo ser caracterizadas ainda quanto as expectativas de
custo, as dificuldades de implantacdo, ao padrdo urbanistico resultante e a outros aspectos
relativos a impactos e beneficios decorrentes, considerando a capacidade de suporte da
infraestrutura instalada — especialmente no caso de eventuais “pélos geradores de trafego” —, a
compatibilidade com as pré-existéncias fisicas e ambientais, formais, funcionais, cadastrais e
sociais e a coeréncia com as propostas de reformulacédo dos espacos publicos.

As volumetrias propostas deverdo considerar a articulagdo dos empreendimentos
propostos com os iméveis a serem preservados e com 0s imoveis existentes que nao serao objeto
de concessdo. Deverdo ainda buscar solu¢des arquitetbnicas que favorecam aos aspectos de
conforto ambiental para toda a area.

Durante o desenvolvimento do Projeto Urbanistico Preliminar, serdo realizadas reunides
técnicas com periodicidade quinzenal, entre a CONTRATADA e o Grupo de acompanhamento
indicado pela CONTRATANTE.

ATIVIDADE 2.1 — DEFINICAO DO PROGRAMA DE INTERVENCAO

Esta atividade trata da concepcgédo e definicdo dos aspectos essenciais da intervencdo
pretendida, desenvolvendo o programa de intervencdes que orientara o desenvolvimento do PUE
e propondo solucdes relacionadas ao escopo deste Termo de Referéncia e inclui ainda:

e Definicdo das areas e imdveis que serdo objeto de concessdo e do programa de
intervencdes previstas, indicando aquelas essenciais ao desenvolvimento do PUE;
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e Caracterizacdo das vocacdes identificadas para o perimetro de concessao e dos usos
pretendidos para os iméveis que serdo objeto de concessdo, inclusive
empreendimentos especificos, com estimativas de novos empregos a serem
alcancados por meio da intervencao;

e Caracterizacdo dos espacos publicos e privados de uso coletivo, e definicdo de
espacos e elementos referenciais;

e Estimativa do incremento populacional previsto, por faixa de renda e perfil de
moradores;

e Consolidacdo da caracterizacéo da situacdo ambiental existente, considerando toda a
area abrangida, bem como todos os aspectos dos fatores ambientais envolvidos no
perimetro da Nova Luz, para servir como referéncia no monitoramento da avaliagdo
dos impactos advindos da implantacéo e operacao da intervencéo proposta pelo PUE.;

e Identificacdo de todos os iméveis de interesse de preservacdo que devam ser
restaurados e também os imdveis que devam ser objeto de intervencgédo, de forma a
recuperar as fachadas ou outras caracteristicas relevantes, identificando ainda as
visuais a serem preservadas e/ou valorizadas.

Para os iméveis tombados pelo patriménio, devera ser considerada a respectiva legislacao
especifica de preservacdo, entretanto, os estudos realizados poderédo sugerir alteracdes aos
condicionantes e contetdos desta legislagdo, uma vez que a intervencao se dara de forma
conjunta no territério. Caberd ao contratado, apresentar as alteragfes sugeridas aos 6rgaos de
preservacdo, para avaliacdo destes quanto as adequagdes propostas.

SUBPRODUTO 2.1:

Relatério especificando justificadamente: o programa preliminar de atividades e
intervencdes consideradas para o perimetro de concessdo, com as respectivas distribuicdo e
localizagéo territorial; identificacdo dos imdveis a serem objeto de concessdo e para estes,
caracterizacdo dos usos pretendidos; estimativas de incremento de populacdo e postos de
trabalho; relacdo dos imoveis a preservar e das areas e iméveis a valorizar criando elementos
referenciais.

PRAZO:

Cinco semanas, a partir da entrega do subproduto 1.1.

ATIVIDADE 2.2 — TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORACAO DO EIA/RIMA

Elaboragéo de “Roteiro de Trabalho para Elaboracéo do EIA/RIMA” a ser aprovado junto a
SVMA, para definicdo do Termo de Referéncia para elaboracao do EIA-RIMA.

SUBPRODUTO 2.2:
Termo de Referéncia aprovado junto a SVMA, para elaboracdo do EIA/RIMA.
PRAZO:

Cinco semanas, a partir da entrega do subproduto 1.1.

ATIVIDADE 2.3 — PUE EM NIVEL PRELIMINAR
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Desenvolvimento dos elementos definidos no programa de intervencéo, caracterizando o
partido urbanistico adotado.

Conceituagcdo da implantacdo geral em termos de massas edificadas verificando sua
viabilidade e adequacdo em relacdo a aspectos econdmicos, ambientais, da concepc¢ao
urbanistica e de atendimento das redes de infraestrutura.

Definicdo das intervencdes em &reas publicas, sistema viario e passeios publicos, tanto
existentes como propostos, indicando ainda solucBes de mobiliario urbano, iluminagdo publica,
vegetacao e arquitetura, principalmente nos eixos de estruturacdo e referenciais definidos.

Definicdo das, possiveis solucbes de implantacéo e tipologias construtivas e determinacdo
dos parametros urbanisticos aplicaveis, além dos potenciais construtivos maximos e volumetria
basica, para as areas e iméveis objeto de concessao.

Quantificacao do potencial construtivo dos empreendimentos privados.

Indicacao, localizacdo e caracterizacdo de empreendimentos especificos e equipamentos
publicos em atendimento as demandas previstas.

Representagdo, na forma de croquis, perspectivas e simulacdes, dos resultados obtidos,
para discussdo com a CONTRATANTE.

Desenvolvimento de modelo volumétrico para avaliagcdo do impacto no entorno urbano,
com volumetria geral das areas existentes e das areas objeto de intervencéo.

Elaboracéo das diretrizes para o Plano de Urbanizacdo de ZEIS.

Identificacdo das areas destinadas a empreendimentos de HIS e HMP, a usos néao-
residenciais e a espacos publicos no perimetro da ZEIS.

Caracterizacdo da populacéo a ser atendida nos empreendimentos de HIS e HMP, quanto
a faixa de renda e perfil de moradores, quantificando a populagdo residente na éarea, a ser
reassentada.

Definicdo dos parametros urbanisticos adotados, indicando potenciais construtivos
maximos, volumetrias e tipologia das edificacdes.

Definicdo das etapas de execucdo e prioridade de implantacdo dos empreendimentos
habitacionais em ZEIS.

Serdo delineados os aspectos essenciais do Estudo de Viabilidade Econdmica, que
fundamentam a proposta desenvolvida no PUE em nivel Preliminar, devendo ser efetuada analise
gue permita avaliar em nivel preliminar a viabilidade econdmica das interven¢des propostas pelo
PUE.

SUBPRODUTO 2.3:
1. planta de implantacdo da proposta, representando a ocupac¢ao prevista para a regiao;

2. planta com indicacdo das areas passiveis de desapropriacdo através da concessao
urbanistica;

3. planta com identificacdo dos iméveis a serem mantidos, preservados, restaurados,
reabilitados e substituidos;

4. planta com setorizacao das atividades previstas para as areas objeto de concessao;

5. planta com localizacdo dos empreendimentos de habitacdo em ZEIS;
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planta com identificacdo dos imdveis destinados a implantagdo de &reas verdes e
espacos publicos;

planta com identificacdo dos imoveis destinados a implantacdo de equipamentos
publicos;

planta da proposta no nivel do solo, mostrando as articulagBes entre os espacos
publicos e privados;

cortes, desenhos em planta e vistas de situagbes tipo da articulacdo entre
empreendimentos propostos e imoveis preservados;

cortes, desenhos em planta e vistas de situagBes tipo da articulacdo entre
empreendimentos propostos e imoveis existentes;

cortes, desenhos em planta e vistas de situacdes tipo das soluc¢des relacionadas a
passeios publicos, mobilidrio urbano, iluminagéo publica, vegetagédo e reordenamento
de redes de infraestrutura;

cortes, desenhos em planta e vistas de situacdes tipo das solucdes relacionadas a
intervencgdes de sistema viario;

magquete volumétrica fisica da proposta, para o conjunto da area abrangida pelo
projeto;

maquete eletrénica de todo o conjunto, representando o plano de massa;
memorial contendo:

15.1 descricdo das solugbes urbanisticas e das atividades, tanto publicas quanto
privadas, previstas para o conjunto da area, justificadamente;

15.2 quantificacdo dos incrementos populacionais previstos, tanto para populagédo
residente, quanto para populacéo flutuante;

15.3 quantificacdo da populacao residente a ser reassentada;
15.4 caracteriza¢do econdmica, social e habitacional da area transformada;

relatério de apresentacgéao;

semanas, a partir da entrega do subproduto 1.3.

24 - ESTUDOS PRELIMINARES DE VIABILIDADE ECONOMICA,
LOGICA E DE SITUACAO FUNDIARIA

iacdo da viabilidade econbmica e financeira dos empreendimentos propostos pelo

PUE em nivel preliminar.

SUBPRODUTO 2.4:

Relatério de avaliagdo quanto a viabilidade econémica e financeira para implantagdo do
PUE proposto nesta etapa.

PRAZO:
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Treze semanas, a partir da entrega do subproduto 1.1.

ETAPA 3: CONSULTAS PUBLICAS E SETORIAIS PRELIMINARES

Apresentacdo e debate das propostas resultantes do PUE em nivel Preliminar , na forma
prevista no plano de comunicacdo, junto a sociedade e a 6rgdos do poder publico, com a
participacdo da CONTRATADA.

ATIVIDADE:

Realizacao de consultas publicas a serem convocadas pelo CONTRATANTE, com base no
plano de comunicacdo elaborado pela CONTRATADA e aprovado pela CONTRATANTE, para
apresentacéo e discussdo das propostas contidas no PUE em nivel Preliminar.

Realizacdo de consultas setoriais junto a:

e representantes de setores econdmicos cujas atividades existam na area ou tenham
sido previstas no estudo preliminar para integrar o empreendimento;

e representantes de movimentos de moradia que atuem na area objeto de intervencéo;

e representantes de entidades de classe cuja atuacao relacione-se com a area objeto de
intervencdo, em particular aquelas representativas de setores da producdo imobiliaria
e construcao civil.

Realizacdo de reunifes técnicas com, 0s representantes da administracdo publica que
participaram das reunides técnicas realizadas na Etapa 1 e outros representantes cuja
participacdo a SMDU entenda como necessaria, para apresentacao e discussado da proposta.

Apresentacdao do PUE em nivel Preliminar junto aos seguintes 6rgaos do poder publico:
¢ Comissao Executiva da Operacao Urbana Centro;

e CTLU;

o CADES;

e CONPRESP;

e CONDEPHAAT;

e CET

Audiéncia publica destinada a comunidade em geral, para apresentagdo das propostas
resultantes do PUE em nivel Preliminar, e oitiva das sugestdes e questbes suscitadas, que
deverdo ser encaminhadas pelos interessados, municipes ou entidades representativas, e que
serdo apreciadas em reunido conjunta, aberta a todos os interessados. Essa audiéncia sera
convocada e mediada pela SMDU e devera atender as normas contidas no Estatuto da Cidade e
no Plano Diretor Estratégico, relativas a gestdo democratica para a elaboragdo de planos e
projetos desenvolvidos pela administragdo publica, considerando as reunibes com a populacdo
como assembléias publicas, .devendo ser prevista a gravacao e transcricdo da apresentacao e
das intervencdes realizadas.

SUBPRODUTO 3:

Relatério contendo a sintese final das discussdes ocorridas, com registro por escrito das
intervencdes realizadas para embasar o desenvolvimento do anteprojeto, apontando as questdes
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levantadas ao longo dos debates, comentando as sugestdes apresentadas nas diferentes
reunides e apresentando os demais elementos obtidos nessa etapa, justificando o acolhimento ou
a recusa de sugestbes apresentadas.

PRAZO:

Quatro semanas para a realizagdo das apresentacdes e audiéncias e uma semana para a
elaboracédo do relatério de que trata 0 SUBPRODUTO 3.

ETAPA 4: REVISAO DO PROGRAMA DE INTERVENCOES
ATIVIDADE:

Revisdo e detalhamento do programa, além de proposta das bases da concessao
urbanistica, visando ao desenvolvimento da Consolidacdo do Projeto Urbanistico e utilizando
como subsidio a sintese das discussdes ocorridas durante a etapa 3.

SUBPRODUTO 4:

Relatério justificando alteracbes propostas, com base no programa das atividades
consideradas para a ocupacdo do territério abrangido pelo projeto, desenvolvido no
SUBPRODUTO 2.

PRAZO:

O prazo para o transcurso da atividade descrita acima € de quatro semanas, sendo a
primeira semana sobreposta ao prazo para a elaboragdo do relatério de que trata o
SUBPRODUTO 3.

ETAPA 5: CONSOLIDACAO DO PROJETO URBANISTICO
ATIVIDADE 5.1: PROJETO URBANISTICO CONSOLIDADO

O Projeto Urbanistico Consolidado contera as solu¢ges urbanisticas previstas no escopo,
tanto para o espaco publico quanto para o privado em nivel de projeto basico, definindo as
intervencdes a serem realizadas através da concessao urbanistica, as contrapartidas ao poder
publico, os empreendimentos propostos, 0s parametros urbanisticos aplicaveis e as solugdes para
0S espacos publicos e privados, quantificando a populagéo fixa e flutuante prevista, bem como
recursos, etapas e prazos necessarios a implementacao da intervencao.

As propostas apresentadas devem considerar 0s ajustes e complementacdes
recomendados nas discussdes ocorridas na analise do PUE em nivel Preliminar, e relacionados
no Subproduto 4, definindo com maior exatiddo dimensional e de pormenorizacdo em relagdo ao
PUE em nivel Preliminar, as solu¢des técnicas, de materiais, de parametros urbanisticos e de
areas edificadas e ndo edificadas objeto de concessao.

O Projeto Urbanistico Consolidado contera ainda:

e Especificacdo, em todo o perimetro de concessao, das intervencdes previstas, com
solucBes de qualificacdo para os passeios publicos e seus componentes, incluindo
padronizagdo e ordenamento de mobilidrio urbano, iluminagédo publica, vegetacao e
arborizagéo, acessibilidade, desenho de pisos e materiais.
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Definicao das interven¢fes no sistema viario, apresentando soluc¢des para reducédo de
conflitos entre veiculos motorizados, ndo-motorizados e pedestres, logistica de carga e
descarga de materiais e adequacdo da capacidade viaria a ocupacdo proposta, com
projeto funcional de novas vias, especificacdo de materiais a serem utilizados na
requalificacao do sistema viario existente e em novas vias.

Determinacdo das adequacdes necessarias nas redes de infraestrutura basica de
servicos para garantir adequado nivel de atendimento considerando a ocupacgdo
proposta, com relacdo a: abastecimento de agua; coleta de esgoto; coleta de aguas
pluviais; coleta de lixo; gas canalizado; telefonia; fibras OGticas; energia elétrica e
iluminac&o publica.

Indicacdo das areas verdes e equipamentos publicos necessarios ao atendimento da
ocupacao proposta, sua localizacéo e caracteristicas.

Definicdo das atividades previstas para implantacdo através da concessao urbanistica,
localizando os imdveis nos quais serdo instaladas e apresentando os parametros
urbanisticos aplicaveis, que incluem coeficientes de aproveitamento, taxa de
ocupacao, recuos e gabaritos. Para estas areas e iméveis serdo definidas solucdes-
tipo de implantacdo, volumetria basica das novas edificacdes e tipologias construtivas
adequadas as atividades a serem instaladas.

Indicacdo das formas de inducdo a instalacdo de usos compativeis e adequados a
proposta para iméveis que nao forem objeto de concesséo urbanistica.

Quantificacdo das areas construidas previstas, para usos residenciais e nao
residenciais, por quadra, especificando o potencial construtivo adicional
correspondente.

Definicdo das intervencgdes relacionadas a implantacdo de empreendimentos de HIS e
HMP no perimetro da ZEIS, indicando os imlveis destinados a estes
empreendimentos, quantificando e localizando as é&reas destinadas a usos nao-
residenciais e a implantacdo de espacos publicos, especificando os parametros
urbanisticos aplicaveis e, as caracteristicas da populacdo a ser atendida nos diversos
empreendimentos de HIS e HMP, quanto a faixa de renda e perfil de moradores,
evidenciando a capacidade de atendimento da populacdo residente. Deverdo estar
definidas, ainda, as etapas de execucdo e prioridade de implantacdo dos

empreendimentos habitacionais em ZEIS.

Quantificacdo dos recursos necessarios a implementagédo das intervengdes propostas
e definicdo das etapas de implantacdo do empreendimento.

Durante o desenvolvimento do Projeto Urbanistico Consolidado, seréo realizadas reunifes
técnicas com periodicidade quinzenal, entre a CONTRATADA e o Grupo de acompanhamento
indicado pela CONTRATANTE.

SUBPRODUTO 5.1:

1
2

planta de implantacdo da proposta, representando a ocupacao proposta para a regiao;
planta com indicacdo das areas que serdo objeto de concesséao urbanistica;

planta com identificacdo dos iméveis a serem mantidos, preservados, restaurados,
reabilitados, substituidos e aqueles que serdo objeto de “retrofit”;;

planta com indicacdo das atividades previstas para as areas e imoveis objeto de
concessao;
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planta com localizacdo dos empreendimentos de habitacdo em ZEIS;
planta com localiza¢do dos empreendimentos habitacionais;

planta com identificacdo dos imoveis destinados a implantacdo de areas verdes e
espacos publicos;

cortes, desenhos em planta, vistas e pormenores das solugdes especificas propostas
para tratamento paisagistico das areas verdes propostas;

cortes, desenhos em planta, vistas e pormenores das solu¢des especificas
relacionadas a passeios publicos, incluindo mobiliario urbano, iluminacdo publica,
vegetacao e reordenamento de redes de infraestrutura;

planta com identificacdo dos imoveis destinados a implantacdo de equipamentos
publicos;

planta da proposta no nivel do solo, mostrando as articulacbes entre 0s espacos
publicos e privados;

cortes, desenhos em planta, vistas e pormenores das solu¢des especificas para areas
de uso coletivo;

cortes, desenhos em planta e vistas de situagbes tipo da articulacdo entre
empreendimentos propostos e imdveis preservados;

cortes, desenhos em planta e vistas de situagbes tipo da articulagdo entre
empreendimentos propostos e imodveis existentes;

cortes, desenhos em planta e vistas de situacdes tipo e solugdes especificas
relacionadas a intervengfes no sistema viario;

magquete volumétrica fisica da proposta, para o conjunto da area abrangida pelo
projeto;

maquete eletrénica de todo o conjunto, representando o plano de massa;
memorial contendo:

18.1 descricdo das solucdes urbanisticas e das atividades, tanto publicas quanto
privadas, previstas para o conjunto da area, justificadamente;

18.2 quantificacdo dos incrementos populacionais previstos, tanto para populagéo
residente, quanto para populacéao flutuante;

18.3 caracterizacdo econdmica, social e habitacional da area transformada,;

18.4 tabelas quantificativas contendo o potencial construtivo previsto para cada
atividade, e das é&reas publicas (vias, areas livres, &reas permedveis e
pavimentadas, etc.);

18.5 tabelas descrevendo os parametros urbanisticos (CA, TO, TP, recuos e
gabaritos de altura) adotados para as areas objeto de concessao urbanistica;

18.6 descricdo das formas de aplicacdo dos parametros urbanisticos
18.7 diagramas explicativos da aplicacéo das disposi¢cdes de ocupacédo do solo

18.8 etapas de implementacgéo da intervencao;
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18.9 plano de gerenciamento das obras previstas na intervencéo.
PRAZO:

O prazo para o transcurso desta atividade é de dez semanas tendo inicio ap6s a entrega
do subproduto 4.

ATIVIDADE 5.2: ANALISE E AVALIACAO DE IMPACTOS AMBIENTAIS — EIA-RIMA

Com base no programa de intervencdes considerado no desenvolvimento do PUE e
considerando as etapas de implantacdo e operacdo da concessao urbanistica da Nova Luz, serédo
identificadas as acgbes geradora de impactos ambientais, elaborada matriz de identificacdo dos
impactos decorrentes dessas acdes e, analisados e avaliados esses impactos.

SUBPRODUTO 5.2:

Relatério contendo andlise e avaliacdo de impactos ambientais, previstos a partir das
proposicdes do PUE, considerando ainda as etapas de implantagdo e operacdo da concesséo
urbanistica da Nova Luz.

PRAZO:

O prazo para o transcurso desta atividade é de vinte semanas, tendo inicio apds a entrega
do subproduto 1.6.

ATIVIDADE 5.3: PROPOSICAO DE MEDIDAS MITIGADORAS — EIA-RIMA

Com base na analise e avaliacdo dos impactos previstos a partir das proposi¢cées do PUE,
serdo identificadas as medidas mitigadoras e/ou compensatorias a serem aplicadas, elaboradas
recomendacdes especificas que visem minimizar os efeitos e impactos negativos e adversos e/ou
potencializar aqueles cuja positividade tenha sido detectada na etapa anterior dos estudos
ambientais.

SUBPRODUTO 5.3:

Relatério contendo a identificagdo das medidas mitigadoras e/ou compensatdrias a serem
aplicadas, e, as recomendacdes especificas que visem minimizar os efeitos e impactos negativos
e adversos e/ou potencializar efeitos e impactos positivos.

PRAZO:

O prazo para o transcurso desta atividade € de oito semanas, tendo inicio apos a entrega
do subproduto 4.

ATIVIDADE 5.4: ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL — RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Consolidagéo do diagnéstico ambiental, das analises e avaliagdes de impactos ambientais
realizadas e das propostas de medidas mitigadoras e compensatérias relativas a intervencao
urbana proposta pelo PUE.

SUBPRODUTO 5.4:

Estudo de Impacto Ambiental (EIA) contendo os principais aspectos relevantes da
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implantacdo do conjunto de intervencdes propostas, enfatizando os aspectos que determinam de
forma positiva as transformacgfes urbanisticas que se pretendem alcancar através do Projeto
Urbanistico Especifico, considerando a viabilidade de implantacdo do PUE sob o ponto de vista
ambiental e, respectivo Relatério de Impacto Ambiental (RIMA).

PRAZO:

O prazo para o transcurso desta atividade é de quatro semanas, tendo inicio apés a
entrega do subproduto 5.2.

ATIVIDADE 5.5: ESTUDOS DE VIABILIDADE ECONOMICA, MERCADOLOGICA E DE
SITUACAO FUNDIARIA - CONSOLIDADOS

Consolidacdo dos Estudos de Viabilidade Econdmica, Mercadolégica e de Situacao
Fundiaria, estimando os retornos previstos com a exploragcdo dos empreendimentos imobiliarios
propostos, quer sejam comerciais ou residenciais, conforme alguns cenarios econdmicos, com
estimativas dos custos de implantacdo das contrapartidas a serem executadas pelo
concessionario.

Elaboracdo de fluxos de caixa nos diversos cenarios, indicando os resultados esperados
pela concesséo urbanistica da Nova Luz, através dos métodos usuais e conhecidos (Taxa Interna
de Retorno, Valor Presente Liquido, Taxa de Rentabilidade, etc.).

SUBPRODUTO 5.5:

Relatério contendo a consolidacédo dos Estudos de Viabilidade Econémica, Mercadolégica
e de Situacdo Fundiaria.

PRAZO:

O prazo para o transcurso desta atividade € de dezoito semanas, tendo inicio apos a
entrega do subproduto 2.4.

ETAPA 6: LICENCIAMENTOS E AUDIENCIA PUBLICA
ATIVIDADE:

Apresentacdo para a sociedade e debate da proposta resultante do Projeto Urbanistico
Consolidado, na forma prevista no plano de comunicacao.

Realizacdo de apresentacdes do Projeto Urbanistico consolidado, para obtencdo de
Licencas Prévias que vinculardo andlises posteriores dos 6rgdos municipais, junto aos seguintes
conselhos

o CTLU;

e CONPRESP;

o CONDEPHAAT,
e CADES;

e CET.

Audiéncia publica destinada a comunidade em geral, para apresentacdo das propostas
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resultantes no Projeto Urbanistico Consolidado, e oitiva das sugestdes e questdes suscitadas, que
deverdo ser encaminhadas pelos interessados, municipes ou entidades representativas, e que
serdo apreciadas em reunido conjunta, aberta a todos os interessados. Esta audiéncia sera
convocada e mediada pela SMDU e devera atender as normas contidas no Estatuto da Cidade e
no Plano Diretor Estratégico, relativas a gestdo democratica para a elaboracdo de planos e
projetos desenvolvidos pela administracdo publica, considerando as reunides com a populacéo
como audiéncias publicas. Deve prever ainda a gravacdo e transcricdo da apresentacdo e das

intervencgdes realizadas.
SUBPRODUTO 6:

Relatério contendo a sintese final das discussfes ocorridas, com gravacao, transcricao e
registro por escrito das intervencdes realizadas, apontando as questfes levantadas ao longo dos
debates, comentando as sugestdes apresentadas nas diferentes reunides e discorrendo sobre os
demais elementos obtidos nessa etapa e justificando o acolhimento e a recusa das sugestbes
apresentadas.

Apresentacao das licengas prévias obtidas junto aos 6érgaos consultados.
PRAZO:

O prazo para o transcurso desta atividade é de quatro semanas para a realizacdo das
apresentacfes e audiéncias e de uma semana para a elaboracdo do relatério de que trata o
SUBPRODUTO 6, tendo inicio ap6s a entrega do SUBPRODUTO 5.1.

ETAPA 7: RELATORIO FINAL
ATIVIDADES:

Consolidacdo dos produtos definidos no Escopo deste TR, a saber: Plano Urbanistico
Bésico; Plano de Urbanizacao das ZEIS; Estudos de viabilidade econémica, mercadoldgicos e da
situacao fundiaria da érea e; Estudo de Impacto Ambiental.

Explicitacdo do projeto, justificando a regulamentacdo de uso e ocupacdo do solo,
contendo uma sintese das investigacdes histéricas, das andlises da paisagem urbana e dos
estudos socioecondmicos da regido. Apresentacdo dos aspectos relevantes de uso do solo, de
sua morfologia, de suas escalas e de suas regras de organizacdo e composicao, que referenciam
o desenvolvimento do projeto. ldentificacdo dos diversos atores que se expressam nessa porgao
do territério e os eventuais conflitos dessa convivéncia. Indicacdo do quadro legal que regulara a
area e o desenvolvimento do Projeto.

Apresentacdo da fundamentacdo da Concessdo Urbanistica, notadamente quanto aos
temas do emprego e da habitac&o, incluindo dados ambientais e de infraestrutura urbana, e todas
as informacfes necessarias a justificativa dos objetivos e a viabilidade econémica e ambiental do
projeto, contendo ainda proposta de articulagdo da atuagédo de 6rgdos da administracao publica,
instituicbes e empresas no curso de implantacdo do Projeto.

SUBPRODUTO 7:

Relatério circunstanciado dos principais conteddos dos estudos efetuados e das
providéncias a serem executadas com o demonstrativo quantitativo e qualificativo dos custos e
beneficios sociais, urbanisticos e ambientais da intervencéo urbana a ser realizada;

PRAZO:

O prazo para o transcurso desta atividade é de quatro semanas tendo inicio apés a
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entrega do SUBPRODUTO 6.

OBSERVACOES:
1.1  MATERIAL A SER FORNECIDO PELA CONTRATADA

Além da entrega do material acima relacionado em cépias em papel, no caso das pranchas
de desenhos e em cadernos, nos casos dos memoriais especificados acima, nas quantidades
exigidas no edital da licitacdo, os produtos deverdao também ser entregues em suporte digital (CD
ou DVD), em formato PDF e arquivos contendo os desenhos em CAD, georeferrenciados, em
formato DWG ou DXF.

1.2 NORMAS A SEREM OBSERVADAS

Para o Projeto Urbanistico Especifico de que trata este TR, aplicam-se ao Projeto
Urbanistico Especifico em nivel Preliminar e ao Projeto Urbanistico Consolidado, as defini¢cdes
contidas nas NBR 13.531/1995 e NBR 13.532/1995, quanto ao grau de elaboragédo e conteldos,
no que couberem.

1.3 REUNIOES TECNICAS E APRESENTACOES PUBLICAS E SETORIAIS.
Nas reunides técnicas e semindrios, a atividade da CONTRATADA abrangera:

. participacdo dos seus técnicos envolvidos na elaboracao do projeto, inclusive do
coordenador geral da equipe;

° realizacdo das anota¢fes e a lavratura das atas dessas reunifes;

. divulgacdo ou convite para a participagdo nos seminarios, segundo 0s meios
previstos no plano de comunicacao;

. obtencéo e instalacdo dos equipamentos, dispositivos e demais recursos necessarios
a realizacdo das varias sessdes aqui tratadas;

o gravacao e transcrigdo das audiéncias publicas.

Serédo de responsabilidade do CONTRATANTE:

. convocagao ou convites oficiais para os participantes;

° estabelecimento e reserva do local para realizacdo dos eventos.
1.4 PRAZOS

As atividades, nas quais esté dividido o projeto, terdo inicio tdo logo sejam entregues, pela
CONTRATADA, os produtos correspondentes a atividade vencida, correndo 0s prazos previstos
para a realizacao de cada etapa a partir do término do prazo da etapa anterior.

Quaisquer alteracdes ou ajustes que se fizerem necessarios, a serem incorporados aos
trabalhos da etapa em curso, serdo comunicados pela CONTRATANTE em até quinze dias ap6s o
recebimento dos produtos correspondentes a etapa encerrada.

VIl.  ANEXOS
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PERFIL PROFISSIONAL

O perfil técnico das equipes a serem contratadas devera contemplar profissionais com
experiéncia comprovada nas seguintes areas e especialidades:

PROJETO URBANISTICO ESPECIFICO e PLANO DE URBANIZACAO DAS ZEIS:

Coordenador/Gerente de Projeto, profissional de nivel superior em arquitetura e
urbanismo, engenharia ou areas afins, com registro no CREA e experiéncia em
coordenacgdo de equipes multidisciplinares para elaboracédo de planos e projetos de
urbanismo.

Arquiteto e Urbanista Sénior, com experiéncia e conhecimentos na area de planos e
projetos de urbanismo.

Arquiteto e Urbanista Sénior, com experiéncia e conhecimentos na area de
planejamento urbano e preservacdo do patrimdnio histérico, artistico, ambiental e
arquiteténico.

Arquiteto e Urbanista Sénior, com experiéncia e conhecimentos na area de conforto
ambiental aplicado ao ambiente urbano.

Engenheiro Civil Sénior, com experiéncia e conhecimentos em infraestrutura urbana,
principalmente viaria e de transportes.

Engenheiro Civil Sénior, com experiéncia e conhecimentos em infraestrutura urbana
de servigos, com relacdo a: abastecimento de agua; coleta de esgoto; coleta de
aguas pluviais; coleta de lixo; gas canalizado; telefonia; fibras 6ticas; energia elétrica,
iluminag&o publica.

Gedgrafo e/ou Gedlogo, com conhecimentos em geografia urbana e andlises de
impactos sdcio-econdmicos e ambientais, e de geomorfologia.

Socidlogo, com conhecimentos em instrumentos e politicas urbanas e experiéncia
pratica em projetos de urbanizacéo.

Arquiteto e Urbanista Sénior, com experiéncia e conhecimentos na area de
planejamento urbano e empreendimentos de habitacdo de interesse social.

Assistente Social, com conhecimentos em instrumentos e politicas urbanas e
experiéncia pratica em projetos de urbanizacdo e empreendimentos de habitacdo de
interesse social.

ESTUDO E RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Coordenador/Gerente de Projeto: profissional de nivel superior em arquitetura e
urbanismo, engenharia ou areas afins, com registro no CREA e experiéncia em
coordenacéo de equipes multidisciplinares para elaboracdo de estudos de impacto
ambiental e/ou planos e projetos de urbanismo.

Arquiteto e Urbanista Sénior, com experiéncia e conhecimentos na area de
planejamento urbano e estudo de impacto ambiental.

Engenheiro Civil Sénior, com experiéncia e conhecimentos em infraestrutura urbana,
principalmente viaria e de transportes.
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Geografo e/ou Geodlogo, com conhecimentos em geografia urbana e andlises de
impactos s6cio-econdmicos e ambientais, e de geomorfologia, hidrologia, geotecnia e
aspectos de riscos ambientais.

Socidlogo, com conhecimentos em instrumentos e politicas urbanas e experiéncia
pratica em projetos de urbanizacdo e impacto ambiental e de vizinhanca.

Bidlogo ou Agrébnomo, com experiéncia e conhecimentos na area de estudos
ambientais.

Economista, com experiéncia e conhecimentos em economia urbana e mercado
imobiliario.

ESTUDO DE VIABILIDADE, ECONOMICA, MERCADOLOGICOS E DA SITUACAO
FUNDIARIA DA AREA

Coordenador/Gerente de Projeto: profissional de nivel superior em economia,
engenharia ou &reas afins, com experiéncia em coordenacdo de equipes
multidisciplinares para elaboracdo de estudos mercadologiocos e de viabilidade
econbmica de empreendimentos imobiliarios.

Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil Sénior, com experiéncia e conhecimentos
na area de avaliagdo de empreendimentos imobiliérios.

Economista, com experiéncia e conhecimentos em economia urbana, estudos
mercadoldgicos e mercado imobiliério.

PLANO DE COMUNICACAO

Coordenador/Gerente de Projeto: profissional de nivel superior e experiéncia em
coordenacdo de equipes multidisciplinares para elaboragdo DE Planos de
Comunicacéao.

Jornalista.
Webdesigner.
Publicitario.

Assistente Social.
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MINUTA DE CONTRATO

PROCESSO N°

CONCORRENCIA N°  01/09/SMDU

CONTRATO N° __/2009/SMDU

CONTRATANTE: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
CONTRATADO:

OBJETO: Elaboracao de projeto urbanistico especifico para fins de realizagdo de conces-

sdo urbanistica na &rea delimitada pelo perimetro da Nova Luz, definido pelas
Avenidas Casper Libero, Ipiranga, Sdo Jodo, Duque de Caxias e Rua Mau4, no
Distrito da Reptiblica, no Municipio de Sao Paulo.

DOTACAO ORCAMENTARIA:
NOTA DE EMPENHO:
VALOR: R$ ( ),
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PRAZO:

TERMO DE CONTRATO

Aos __ dias do més de de 2009, pelo presente instrumento particular, de um lado a
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO, inscrita no CNP]/MF sob
o n°® 10.577.663/0001-27, com sede nesta Capital, na Rua Sao Bento, 405, 18° andar, neste ato
representada por seu titular, Miguel Luiz Bucalem, doravante denominada simplesmente

CONTRATANTE, e de outro lado , inscrita no CNPJ/MF sob n°
, com sede na Rua , CEP , neste ato representada
por , doravante denominada simplesmente CONTRATADA, ajustam e con-

vencionam, nos termos da Lei Federal n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, da Lei Municipal n°
13.278, de 07 de janeiro de 2002, e do Decreto Municipal n° 44.279, de 24 de dezembro de
2003, o seguinte:

Clausula Primeira
DO OBJETO

1.1. Elaboragdo de projeto urbanistico especifico para fins de realizacdo de concessado urba-
nistica na &rea delimitada pelo perimetro da Nova Luz, definido pelas Avenidas Casper Li-
bero, Ipiranga, Sdo Jodao, Duque de Caxias e Rua Maud, no Distrito da Republica, no Munici-
pio de Sao Paulo.

1.2. Compreendera o projeto urbanistico especifico os seguintes documentos auténomos: I -
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projeto urbanistico para o local da intervencao, III - estudos de viabilidade econémica, mer-
cadologicos e da situacdo fundidria da area; IV - estudos de impacto ambiental; IV - relatério
circunstanciado dos principais contetidos dos estudos efetuados e das providéncias a serem
executadas com o demonstrativo quantitativo e qualitativo dos custos e beneficios sociais,
urbanisticos e ambientais da intervengdo urbana a ser realizada; V - plano de comunicacao,
que conterd a realizacdo de uma audiéncia ptublica na area central do Municipio e na de cada
uma das Subprefeituras em que serd realizada a intervengao urbana, possibilitando a intera-
¢do com proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores.

1.3. O projeto urbanistico especifico contera os seguintes elementos: I - definicdo das modifi-
cacOes no sistema vidrio; II - localizacdo e defini¢do da infra-estrutura urbana e dos equipa-
mentos comunitarios; III - localizacdo e definicdo dos espagos publicos de uso comum e es-
pecial; IV - padrées de ocupagao, em relagdo aos tipos de usos e sua distribuicdo; V - pro-
grama de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela inter-
vencgao urbana.

Clausula Segunda

DAS OBRIGACOES DAS PARTES

2.1. Da contratada:

a) executar o planejamento, a coordenacdo e o desenvolvimento dos trabalhos que constitu-
em o objeto do contrato, sendo a tnica e exclusiva responsédvel por eventuais obrigacdes tra-
balhistas e previdenciarias relativas aos profissionais envolvidos, que ndo manterdo qual-
quer vinculo empregaticio com a contratante;

b) cuidar para que a realizacdo do objeto do contrato seja feita integralmente pelos profissio-
nais indicados na proposta técnica apresentada na licitagao;

c) responder perante a contratante pela qualidade técnica e orientacdo dos trabalhos desen-
volvidos;

d) observar rigorosamente o cumprimento dos prazos previstos para a realizacdo do objeto
do contrato;

e) apresentar-se perante a contratante sempre que solicitada para esclarecer os rumos e an-
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damento dos trabalhos e iniciativas adotadas pela equipe técnica modificando-as caso neces-
sario;

f) manter um representante junto a contratante para tratar de todos os assuntos relativos ao
presente contrato;

g) refazer, as suas expensas, 0s servigos executados em desacordo com o estabelecido neste
instrumento, no termo de referéncia ou que apresentem defeito material ou vicio na execu-
¢ao;

h) executar o objeto do contrato de acordo com as diretrizes tragadas pela contratante, obser-
vando as normas técnicas e disposi¢des legais pertinentes;

i) responder imediatamente e por escrito as interpelacdes escritas da fiscalizacdo da contra-
tante;

j) fornecer em tempo hébil os documentos necessarios a lavratura de termos aditivos e de
recebimento, provisério ou definitivo;

k) responder pelos danos causados a contratante ou a terceiros decorrentes de culpa ou dolo,
inclusive de seus empregados, prestadores de servicos ou prepostos a qualquer titulo, sem
prejuizo de outras sancdes cabiveis;

1) manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes as-
sumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitagdo, nos termos do
artigo 55, inciso XIII, da Lei n°® 8.666/93.

m) apresentar, para os profissionais inscritos no CREA, em até 10 (dez) dias corridos, conta-
dos da data de assinatura deste contrato, c6pia autenticada da Anotacao de Responsabilida-
de Técnica - ART, de conformidade com o disposto no artigo 1° da Lei Federal n° 6.496, de 7
de dezembro de 1977 e com a Resolucao n® 307/86, do CONFEA,;

n) nomear o seu Gestor do Contrato, nos termos da Clausula 10.3;

2.1.1. Os profissionais indicados na alinea “m”, assim como aqueles indicados para a com-
provacao da capacitacdo técnico-operacional exigida no Edital, deverdo participar dos servi-
cos objeto deste contrato, admitindo-se a substituicdo por profissionais de experiéncia equi-
valente ou superior, desde que aprovada pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Ur-
bano;
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2.2. Da contratante:

a) prover a coordenacdo geral dos servigos objeto deste contrato, por intermédio de seu Ges-
tor do Contrato, formalmente designado nos autos do Processo n° , ou de sua or-
dem, bem como fornecer as informacgdes, dados e diretrizes eventualmente solicitadas pela
contratada;

b) dirigir as diligéncias necessarias junto as Secretarias e demais 6rgdos publicos envolvidos
para detalhamento e aprovacdo dos produtos finais objetos desta avenca;

c) acompanhar e fiscalizar, permanentemente, a fiel execugao dos servicos ora contratados;
d) esclarecer prontamente as davidas que forem suscitadas pela contratada;

e) expedir as determinacdes e comunicacdes dirigidas a contratada por escrito;

f) autorizar as providéncias necessdrias junto a terceiros para execucao do objeto do contrato;

g) acompanhar a execugdo dos trabalhos desde o inicio até a aceitacdo definitiva, verificando
sua perfeita execucdo e o atendimento das especifica¢des, bem como solucionar os problemas
surgidos.

Clausula Terceira

DO REGIME DE EXECUCAO

3.1. O Regime de execugdo deste contrato se dara por empreitada por preco global.

Clausula Quarta

DO PRECO

4.1.0 prego total dos servigos contratados importa em de R$ ( )

4.2. Sao considerados como ja inclusos no valor total deste contrato todos os tributos, taxas e
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encargos de qualquer natureza devidos pela contratada aos poderes ptublicos, sejam eles fe-
derais, estaduais ou municipais, comprometendo-se a contratada a salda-los, por sua conta,
nos prazos e na forma prevista na legislacao pertinente, bem como as despesas com encargos
trabalhistas e sociais, mao-de-obra, transportes de seu pessoal e de materiais, enfim, todos os
custos direta ou indiretamente relacionados com o objeto da contratacéo.

4.3. Os precos contratuais serdao reajustados a cada 12 meses em conformidade ao estabeleci-
do na Lei Federal n°10.192, de 14/02/01 e Decreto Municipal n° 48.971, de 27/11/07. O indi-
ce utilizado sera o indice de Consultoria, conforme o Decreto n° 25.236, de 29/12/87

4.3.1. O reajuste sera calculado de acordo com a seguinte férmula:
I-lo

o j , sendo:

R = Valor do reajuste.

Po = Preco a reajustar, referente a medicdo do periodo.

I = indice especifico definido por Portaria da Secretaria das Finangas da Prefeitura
do Municipio de Sao Paulo, nos termos do Decreto n°® 25.236, de 29/12/87, referente
ao 12° més contado a partir da data base da proposta, o més de

Io= O mesmo indice, porém referente ao més da data base da proposta.

R=P.::--(

4.3.2. O marco inicial para computo do periodo de reajuste serd a data base da propos-
ta, nos termos do que dispde a Lei Federal n° 10.192/2001.

4.3.3. Caso nao seja conhecido o indice do més da efetiva execucdo dos servicos para
fechamento da medigcdo mensal, sera adotado o dltimo indice publicado. Apds a ob-
tencao do indice relativo ao més da medicao, serd processado novo calculo de reajus-
te, onde a diferenca constatada, conforme seja, sera corrigida através de débito ou
crédito em faturamento posterior.

4.3.4. As Notas Fiscais de Servigos/ Notas Fiscais - Faturas de Servigos do reajusta-
mento deverdo ser emitidas em separado e na mesma data da fatura principal deven-
do, obrigatoriamente, fazer referéncia a esta.

4.4. Os pregos referentes ao ajuste serdo pagos de acordo com o recebimento dos produtos ou
servicos previstos nas etapas de cada fase do programa estabelecido no Capitulo VI do Ter-
mo de Referéncia, nos prazos assinalados no cronograma de execucdo anexo a este Contrato.

4.4.1. Poderao ser realizados pagamentos por entregas parciais de produtos ou servi-
cos, desde que previsto o fracionamento das atividades pertinentes a etapa no Termo
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de Referéncia, devendo a ordem de servigo emitida pelo Gestor do Contrato fazer ex-
pressa mencdo a parcela a ser executada.

4.4.2. O prazo contratual para a produgdo do produto/servico de cada etapa ndo sera
alterado pelo fracionamento previsto neste item, sendo os eventuais atrasos na entre-
ga do produto final da etapa suscetiveis a aplicacdo de penalidades legal e contratu-
almente previstas, conforme o caso.

4.4.3. Nao serdo efetuados pagamentos parciais inferiores a 5% do servico previsto em
cada etapa.

4.5. Eventuais servicos exigidos por 6rgdos publicos para complementacao ou melhoramento
dos produtos a serem entregues pelo contratada e que ndo constem do termo de referéncia
serdo remunerados pelos pregos unitarios constantes da planilha de composi¢do de custos
por ela apresentada, considerada a mesma proporcao de bonificacdo e despesas indiretas.

4.5.1. Apenas serao remunerados servicos complementares realizados apés a expedi-
¢do de ordem de execugao de servico pela contratada.

4.6.1. A ordem de execugdo indicara detalhadamente os servigos a ser prestados e dependera
do empenho prévio de recursos bastantes para sua remuneracao.

Clausula Quinta

DO PAGAMENTO

5.1. Os pagamentos serdo efetuados mediante requerimento da contratada, acompanhado da
respectiva nota fiscal e fatura ou nota fiscal fatura, em conta corrente no Banco ., ou,
excepcionalmente, no Departamento do Tesouro, a Secretaria Municipal de Financas, no
prazo de trinta dias a contar do adimplemento de cada parcela.

5.1.1. A Nota Fiscal ou Fatura devera indicar a conta corrente e a agéncia do Banco
para crédito dos pagamentos.

5.1.2. O prazo previsto neste item comecara a correr novamente em caso de recusa dos
servicos ou de irregularidade na apresentacdo dos documentos necessarios ao paga-
mento, se o defeito ndo puder ser corrigido imediatamente.
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5.2. A contratada devera comprovar o pagamento de contribui¢cdes sociais devidas més a
més, vinculando-se o pagamento das parcelas a apresentacao das guias de recolhimento do
INSS e do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS) quitadas e da folha de pagamen-
tos vinculada a Nota Fiscal/Fatura.

5.2.1. Os comprovantes mencionados no item anterior deverdo ser anexados aos res-
pectivos processos de pagamento.

5.3. De cada uma das parcelas sera retido um décimo do valor previsto, que serd pago preli-
minarmente a assinatura do termo de recebimento definitivo do contrato e imediatamente
ap6s a entrega final de seu objeto, atestada pelo competente relatério do Gestor do Contrato
indicado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Clausula Sexta
DO PRAZO

6.1. O prazo do contrato sera de 10 (dez) meses contados a partir da data constante da ordem
de inicio de servigo emitida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, podendo
ser prorrogado na forma da lei.

6.1.1. A inobservancia dos prazos estabelecidos neste contrato somente sera
permitida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano na hipé6tese
do artigo 57 da Lei Federal n.° 8666/93, ou por razdes imputédveis a contra-
tante.

6.1.2. A hipétese de que trata o subitem antecedente somente serd considera-
da mediante solicitacdo escrita e fundamentada, da contratada no prazo ma-
ximo de 5 (cinco) dias do fato gerador do atraso, sendo também por escrito,
se for o caso, aceita pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

6.1.3. A aceitacdo dos motivos apresentados pela contratada pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano implicard a prorrogagdo dos prazos
contratuais das atividades afetadas pelo ntiimero de dias de atraso para os
quais a contratante aceitou as justificativas da contratada.

6.2. Uma vez prestados todos os servicos objeto deste contrato, este poderd ser encerrado
mesmo na vigéncia de seu prazo, bastando para tanto a emissao, pela Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano, observados os requisitos presentes neste contrato e no edital,
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do “Termo de Recebimento Definitivo”.

6.3. O objeto do presente contrato, considerando-se seus produtos principais e subprodutos,
deverd entregue nos prazos estatuidos no Cronograma de Execugdo anexo a este edital, obe-
decida a forma estabelecida no Capitulo VI - Etapas, Atividades e Prazos do Termo de Refe-
réncia.

6.1.1. Apenas sera lavrado o termo de recebimento definitivo apds a aprovacao do Es-

tudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental pela Secretaria Munici-
pal do Verde e do Meio Ambiente.

Clausula Sétima

DO RECEBIMENTO

7.1. O objeto, inclusive suas parcelas, serd entregue na , mediante recibo
com data e horario da entrega.

7.1.1. Serdao recusados os servigos que nao atendam aos termos de referéncia
anexos ao presente contrato.

7.2. As etapas e parcelas do objeto serdo recebidas provisoria e definitivamente por termo
circunstanciado lavrado, respectivamente, na forma do artigo 73, I, alineas “a” e “b”, da Lei
n° 8.666/93, e dos artigos 50 e 51 do Decreto Municipal n° 44.279/03 .

Clausula Oitava

DA PROPRIEDADE DOS PRODUTOS

8.1. Serao de propriedade da contratante todos os produtos, tais como memdrias de calculos,
medicOes, estatisticas, relatérios, mapas, desenhos, diagramas, planos, memorandos, enfim,
quaisquer documentos elaborados pela contratada no cumprimento deste contrato, obrigan-
do-se a mesma a entregé-los a contratante sempre que solicitados.
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8.1.1. Quando do encerramento definitivo do presente contrato, a contratada devera
ter entregado a contratante todos os produtos, documentos e materiais em formato
impresso e em midia digital referentes ao objeto da avenca.

8.2. A contratada cede a contratante, desde ja, em carater irrevogavel e por tempo indetermi-
nado, os direitos patrimoniais do autor relativos aos produtos intermediarios e finais decor-
rentes da prestacao dos servicos aqui ajustada, nos termos da legislagdo especifica aplicavel.

8.2.1. Fica vedada a contratada a divulgacdo parcial ou total, por quaisquer meios e a
qualquer tempo, bem como a utilizagdo dos produtos, documentos e materiais, objeto
deste contrato, sem prévia e formal autorizacdo da contratante.

8.2.2. Todos os produtos, documentos e materiais, intermediarios ou finais, decorren-
tes dos servigos ora contratados, somente serdo recebidos pela contratante quando en-
caminhados pelo representante designado pela contratada.

8.2.3. Todos os produtos, documentos e materiais elaborados pela contratada no cum-
primento deste contrato, que forem utilizados ou divulgados pela contratante, indica-
rao a autoria.

Clausula Nona

DAS GARANTIAS E RESPONSABILIDADES

9.1. A contratada obriga-se, por si e por seus prepostos, a manutencdo de sigilo sobre os da-
dos, informagdes e pormenores fornecidos pela contratante, bem como a nao divulgar a ter-
ceiros quaisquer informacoes relacionadas com o objeto deste contrato, sem a prévia autori-
zacdo dada por escrito pela contratante, respondendo civil e criminalmente pela inobservan-
cia destas obrigacoes.

9.2. Na execucdo dos servicos, a contratada prestard esclarecimentos e informacoes necessa-
rias a fiscalizagdo, sempre que solicitados pela contratante.

9.3. A contratada serd tnica e exclusiva responsavel pelo estudo de todos os documentos e

outros elementos fornecidos pela contratante para a prestagdo dos servigos, ndo se admitin-
do, em nenhuma hipétese, a alegacao de ignorancia dos mesmos.
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9.3.1. Se nos estudos realizados no ambito de suas atividades especificas, como res-
ponsével pela realizacdo dos servicos, a contratada vier a constatar quaisquer discre-
pancias, omissdes ou erros, inclusive qualquer transgressao as normas técnicas, regu-
lamentos ou leis em vigor, devera comunicar o fato, por escrito, a contratante, para
que sejam sanados.

9.4. A contratada sera a unica e exclusiva responsavel por quaisquer diferengas, erros ou o-
missdes dos relatérios ou outras informagdes que vier a fornecer, quer tenham sido ou nao
estes relatdrios ou informagdes aprovados pela contratante, desde que tais diferencas, erros
ou omissdes ndo sejam decorrentes de dados ou informagdes fornecidos, por escrito, pela
contratante.

9.5. A contratada é responsavel pela qualidade técnica dos servigos que executar, sem prejui-
zo de sua obrigagao de reparar ou refazer, sem qualquer custo adicional para a contratante,
eventuais falhas ou omissdes que vierem a ser constatadas nos servigos objeto deste contrato.

9.6. A contratada, além dos casos decorrentes da legislacdo em vigor, é responsavel por:

9.6.1. Infracdo ao uso de processos protegidos por marcas e patentes, e/ou direito do
autor, respondendo nesses casos pelas conseqtiéncias.

9.6.2. Pagamentos de todos e quaisquer tributos, multas ou 6nus oriundos deste con-
trato pelos quais seja responsavel, principalmente pelos de natureza fiscal, previden-
ciaria e trabalhista.

9.7. Caberd a contratada prever as interferéncias e outras dificuldades surgidas durante a
realizagao dos servigos, as quais deverdo ser comunicadas, por escrito, a contratante.

9.8. Cabera a contratada promover a organizagao técnica e administrativa dos servicos objeto
deste contrato.

9.8.1. A responsabilidade imediata pela direcdo e coordenacado (responsabilidade téc-
nica) dos trabalhos técnicos que constituem o objeto do presente instrumento sera e-
xercida por , indicado as fls. do processo administrativo n°

9.9. Cabera a contratada conduzir os trabalhos de acordo com a legislagao federal, estadual e
municipal aplicavel.

9.10. O presente contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clau-
sulas nele avencadas, sob pena de responderem pelas conseqiiéncias dos seus respectivos

11
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atos.

9.11. A contratada obriga-se a ndo contratar e a ndo manter em seu quadro funcional, duran-
te a prestagdo da totalidade deste contrato, menores de idade nas condi¢des indicadas no
inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicdo Federal, sob pena de rescisdo contratual, conforme
disposto no inciso XVIII do artigo 78 da Lei federal n°® 8.666/93, e suas atualizagdes.

9.12. A contratada, caso realize, nos termos do edital, subcontratagao para realizagdo de parte
de etapa de confeccdo de produto ou servico serd, também nos termos do edital, integral-
mente responsédvel pela empresa subcontratada, nao se estabelecendo qualquer relacao juri-
dica entre a Administragdo e eventual subcontratada por conta de tal avenca, exceto as ine-
rentes ao poder fiscalizatério e sancionatério previstos em lei, no edital e no contrato.

Clausula Décima

DA FISCALIZACAO

10.1. A fiscalizacdo dos servigos exercida pela contratante ndo exonera nem diminui a com-
pleta responsabilidade da contratada pela qualidade técnica dos servicos e por qualquer i-
nobservancia ou omissao as clausulas contratuais aqui estabelecidas.

10.2. Nao obstante a contratada seja a tnica e exclusiva responsavel pela execugao dos servi-
¢os objeto deste contrato, a contratante reserva-se o direito de, sem que de qualquer forma
restrinja a plenitude dessa responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizacdo
dos servigos, diretamente ou por prepostos formalmente designados.

10.3. Cada parte designara por escrito, em até 5 (cinco) dias da assinatura deste ajuste, um
Gestor do Contrato devidamente habilitado para adotar as providéncias necessarias ao bom
andamento dos servigos, por intermédio dos quais serdo feitos os contatos entre as partes.

10.3.1. O Gestor do Contrato nomeado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, bem como a equipe de auxilio a si acometida, terd livre acesso junto aos exe-
cutantes dos servigos, bem como, por intermédio do responsével indicado pela contra-
tada, a documentagao relativa a desempenho, controle e cumprimento dos prazos.

10.3.2. o Gestor do Contrato indicado pela contratada poderé ser o responsavel técnico
indicado no item 9.8.1.

12
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Clausula Décima Primeira

DA RESCISAO

11.1. Este contrato podera ser rescindido em qualquer das hipéteses previstas nos artigos 77,
78 e 79 da Lei n° 8.666/93.

11.1.1. Constituird motivo para a rescisdo do contrato a realizagdo de servicos ou de
parte do objeto por profissionais diversos dos indicados na proposta técnica.

11.2. Na hipoétese da rescisdo do presente contrato, a contratante, apds apuragao, efetuara os
pagamentos devidos pela execugdo dos servigos até entdo realizados e aceitos, se for o caso.

Clausula Décima Segunda
DAS PENALIDADES

12.1. O descumprimento das obrigacdes previstas em lei, neste Edital ou no Contrato, total
ou parcialmente, autorizara a Secretaria de Municipal de Desenvolvimento Urbano a proce-
der a aplicacdo das seguintes san¢des, garantida prévia defesa, mantido o seu carater nao
compensatodrio, na seguinte conformidade:

12.1.a) Multa pela recusa da adjudicataria em assinar o contrato dentro do prazo esta-
belecido neste Edital equivalente a 10% sobre o valor contratual;

12.1.b) Multa de 10% (dez por cento) do valor total da etapa no caso de trés ou mais
recusas sucessivas do mesmo produto ou servigo;

12.1.c) Multa por descumprimento de cldusula contratual que nao configure atraso no
inicio de execugdo de etapa ou no término do prazo para entrega de produto/servico:

2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) sobre o valor da etapa do contrato;

12.1.d) Multa por inexecugdo parcial do contrato: 10% (dez por cento) do valor total
do contrato;

13
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12.1.e) Multa por inexecugao total do contrato: 20% (vinte por cento) do valor total do
contrato;

12.1.e.1) No caso de aplicacdo da sangao prevista neste item, estard a contratada
sujeita as penalidades de suspensao tempordria de participacdo em licitacdo ou
impedimento de contratar com a Administragdo por prazo ndo superior a 02
(dois) anos, bem como a de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar
com a Administracio Puablica.

12.2. Independentemente da aplicagdo das penalidades arroladas no item anterior, fica a con-
tratada sujeita as seguintes sanc¢des por atraso no inicio da execucdo ou da entrega dos pro-
dutos/servigos de cada etapa:

12.2.a) Adverténcia;

12.2.b) Multa de mora de até 0,2% (dois décimos por cento) por dia sobre o valor do
contrato, até o periodo maximo de 30 (trinta) dias;

12.2.c) Multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato, apds esgotado o
prazo fixado no subitem anterior, podendo o contrato ser rescindido;

12.2.c.1) Ocorrida a hipétese ensejadora da aplicagdo da penalidade prevista
neste item, estara a contratada sujeita as sangdes previstas 12.1.e.1

12.3. As penalidades poderdo ser aplicadas independente e concomitantemente, conforme
dispoe a legislagdo municipal e federal em vigor, e serdo descontadas dos pagamentos a se-

rem efetuados a contratada podendo, ainda, ser utilizada a garantia prestada para tal finali-
dade.

12.4. O prazo para pagamento das multas serd de cinco dias tteis a contar da intimacdo da
contratada. A critério da Administragdo e sendo possivel, o valor devido serd descontado da
importancia que a empresa tenha a receber da contratante, ou descontado da garantia ofer-
tada pelo contratado. Nao havendo pagamento, o valor serd inscrito como divida ativa, sujei-
tando a devedora a processo executivo.

12.5. Ocorrendo superveniéncia de normas federais ou municipais que concedam direito de
reajuste dos precos contratuais, o valor das multas serd atualizado, pelas mesmas regras, até

a data da aplicacdo da penalidade.

12.6. As penalidades serdo aplicadas sem prejuizo das demais sangdes, administrativas ou
penais, previstas na Lei Federal 8.666/93.
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12.7. Caso os servigos prestados nao correspondam as especificacdes exigidas no contrato, a
contratada devera adequa-los aquelas, no prazo estabelecido pela fiscalizagdao. O atraso na
execucdo das adequacdes sujeitara a contratada a aplicacdo das penalidades cominadas para
as hipoteses de atraso na execugao contratual.

Clausula Décima Terceira

DA INAPLICABILIDADE DE NOVACAO AUTOMATICA

13.1. Se qualquer das partes contratantes, em beneficio da outra, permitir, mesmo por omis-
sdo, a inobservancia, no todo ou em parte, de qualquer das clausulas e condi¢des deste con-
trato e/ou de seus anexos, tal fato ndo poderé liberar, desonerar, ou de qualquer forma, afe-
tar ou prejudicar essas mesmas clausulas e condi¢des, as quais permanecerdo inalteradas
como se nenhuma tolerancia houvesse ocorrido.

Clausula Décima Quarta
DA GARANTIA DE EXECUCAO CONTRATUAL

14.1. Para assinar este instrumento, a Contratada prestou garantia no valor equivalente a 5%
(cinco por cento) do valor total do contrato em dinheiro, seguro-garantia ou carta de fianca
bancaria, nos termos do edital.

14.1.1. A garantia prestada contempla todo o prazo de vigéncia contratual.
14.2. Sempre que o valor contratual ou o prazo para sua execu¢do for aumentado, a empresa
serd convocada para reforcar a garantia no prazo de 3 (trés) dias tteis, de forma a que cor-
responda sempre a mesma porcentagem estabelecida no item anterior.
14.4. Caso haja dedugdes do valor da garantia pela aplicacdo de multas a Contratada devera
regulariza-la, complementando seu valor, no prazo de 7 (sete) dias contados a partir da data
de recebimento da comunicacdo escrita da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urba-

no.

14.5. A liberacao da garantia prestada sera feita a Contratada mediante requerimento, ap6s
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a lavratura do Termo de Recebimento Definitivo.
14.6. A garantia, se prestada em dinheiro, sera restituida com o seu valor atualizado mone-

tariamente, nos termos do artigo 56, Paragrafo 4° da Lei Federal n.° 8.666/93 e suas atualiza-
coes.

Clausula Décima Quinta

DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES DO CONTRATO

15.1. Integram o presente contrato o Edital n° 01/09/SMDU, todos os seus anexos e as pro-
postas de técnica e de precos da licitante vencedora, ora contratada.

Clausula Décima Sexta

DOS EMOLUMENTOS
16.1. A Contratada recolheu a taxa de R$ ( ), conforme Guia de Arrecada-
caon® referente a elaboracao deste instrumento.

Clausula Décima Sétima

DO FORO

17.1. E competente para solucionar qualquer questdo decorrente do presente ajuste, que nao
puder ser resolvida administrativamente, o Foro da Capital, por uma de suas varas da Fa-
zenda Publica.
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E por estarem entre si justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias digitadas e
impressas de igual teor.

S3o Paulo,

MIGUEL LUIZ BUCALEM

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano

Contratada

TESTEMUNHAS
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CONCORRENCIA N°

OBJETO: Elaboracao de Projeto Urbanistico Especifico para fins de realizagdo de
concessdo urbanistica na area delimitada pelo perimetro da Nova Luz, definido
pelas Avenidas Casper Libero, Ipiranga, Sdo Jodo, Duque de Caxias e Rua Maua,
no Distrito da Reptublica, no Municipio de Sao Paulo.

Tipo : TECNICA E PRECO

Processo n°

Interessada: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

I. PREAMBULO

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, pela sua SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO, torna publico, para
conhecimento de quantos possam interessar, que realizara licitacdo, na modalidade
CONCORRENCIA, tipo técnica e preco, regime de execucio de empreitada por
preco global a ser processada e julgada em conformidade com o presente
instrumento, bem como com o disposto nas Leis Municipais n° 13.278/02 e
14.145/06, na Lei Federal n° 8.666/93 e demais normas complementares.

A retirada do edital e seus anexos, entregues em CD-ROM, podera ser realizada

até o dia , ha rua , mediante o recolhimento, em guia propria,

do valor de R$ mais custas bancérias de R$ . A entrega dos

envelopes devera ser realizada até as horas do dia na ,na Rua
. A sessdo publica de abertura dos envelopes de habilitacdo sera

realizada no dia as horas, na Rua

Prazo de execu¢ao: ---------------- , a contar da emissao da ordem de servico.

Estimativa do valor do contrato: R$ ( ), data base --------

/2009.

Capital social minimo para participacao: ( )



Valor da Garantia da Proposta de precos: R$ ( ).

Prazo Limite para a retirada do Edital:

Prazo Limite para realizacao de questionamentos referentes ao Edital:

Prazo para prestacao da Garantia da Proposta de Pregos: das 9:00 as 16:00 h do dia
--/--/2009.

Percentual da Garantia de Execu¢ao Contratual: 5% (cinco por cento).

I1. FINALIDADE, DOCUMENTOS-PADRAO E ANEXOS

2.1. Este Edital tem por finalidade estabelecer instrucdes e regular procedimentos
para as empresas e consércios interessados em participar da Concorréncia n°
001/2009, a ser realizada pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, por intermédio
de sua Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.
2.2. Sdo partes integrantes deste instrumento os modelos de documentos-padrao e
anexos constantes de seu indice.

I11. INDICE
CAPITULO1 - EDITAL
1 - DO OBJETO
2 - DOS RECURSOS FINANCEIROS
3 - DO REGIME DE EXECUCAO DOS SERVICOS
4 - PRAZO DE EXECUCAO DOS SERVICOS
5 - ESCOPO DOS SERVICOS
6 - DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

7. RESTRICOES



8 - DA FORMA DE APRESENTACAO DOS ENVELOPES

9-DA HABILITACAO

10 - DA PROPOSTA TECNICA

11 - DA PROPOSTA DE PRECOS

12 - DO RECEBIMENTO DA DOCUMENTACAO E DAS PROPOSTAS
13 - DAS SESSOES PUBLICAS PARA ABERTURA DOS ENVELOPES
14 - DO JULGAMENTO DOS DOCUMENTOS DA HABILITACAO

15 - DO JULGAMENTO DA PROPOSTA TECNICA

16 - DA NOTA DA PROPOSTA DE PRECOS

17 - DO JULGAMENTO PONDERADO ENTRE TECNICA E PRECO
18 - DAS IMPUGNACOES AO EDITAL, DOS RECURSOS E DOS PRAZOS
19 - DOS CUSTOS

20 - DA CONTRATACAO E DA VIGENCIA DO CONTRATO

21 - DA PRESTACAO DA GARANTIA CONTRATUAL

22 - DO EDITAL DE LICITACAO

23 - DA DEVOLUCAO DA GARANTIA

24 - DAS CONDICOES DE EXECUCAO DOS SERVICOS E DA FORMA DE
PAGAMENTO

25 - DAS PENALIDADES

26 - DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO 2 - DOCUMENTOS PADRAO



1- MINUTA DO CONTRATO

2 - MINUTA DE CARTA DE FIANCA BANCARIA PARA GARANTIA DO
CONTRATO

3- MINUTA DE CARTA DE FIANCA BANCARIA PARA PARTICIPACAO NA
LICITACAO

4 - MINUTA DA DECLARACAO DO DISPOSTO NO INCISO V DO ART. 27 DA
LEI 8.666/93

5 - MINUTA DE MODELO DE DECLARACAO DE CONHECIMENTO DO
PROJETO, COM SUAS ESPECIFICACOES E PRODUTOS E PERIMETRO
ABRANGIDO

6 - MODELO DE DECLARACAO SOBRE TRIBUTOS MUNICIPAIS

7 - MODELO DE CARTA DE CREDENCIAMENTO

8 - MODELO DE DECLARACAO DE PLENO ATENDIMENTO AOS
REQUISITOS DE HABILITACAO

ANEXOS

I - TERMO DE REFERENCIA

I1 - ELEMENTOS DA PROPOSTA TECNICA

III - ORCAMENTO ESTIMADO E CRONOGRAMA

TERMO DE ENCERRAMENTO

EDITAL

1. DO OBJETO

1.1. A presente concorréncia tem por objeto a contratacdo de empresa ou consoércio
para a elaboragao para de projeto urbanistico especifico para fins de realizagao de



concessdo urbanistica na area delimitada pelo perimetro da Nova Luz, definido
pelas Avenidas Casper Libero, Ipiranga, Sdo Jodo, Duque de Caxias e Rua Maua,
no Distrito da Reptublica, no Municipio de Sao Paulo.

1.1.1. Compreendera o projeto urbanistico especifico os seguintes itens: I -
projeto urbanistico para o local da intervengdo; III - estudos de viabilidade
econdmica, mercadolégicos e da situagdo fundidria da area; IV - estudos de
impacto ambiental; IV - relatério circunstanciado dos principais contetidos
dos estudos efetuados e das providéncias a serem executadas com o
demonstrativo quantitativo e qualitativo dos custos e beneficios sociais,
urbanisticos e ambientais da intervengao urbana a ser realizada; V - plano
de comunicacdo, que contera a realizacdo de uma audiéncia publica na area
central do Municipio e na de cada uma das Subprefeituras em que sera
realizada a intervencdo wurbana, possibilitando a interagio com
proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores.

1.1.2. O projeto urbanistico especifico conterd os seguintes elementos: I -
definicdo das modifica¢des no sistema viario; II - localizagao e defini¢dao da
infra-estrutura urbana e dos equipamentos comunitérios; III - localizagao e
definicao dos espagos publicos de uso comum e especial; IV - padrdes de
ocupacdo, em relagdo aos tipos de usos e sua distribuigdo; V - programa de
atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela
intervencdo urbana.

1.2. Os servigos deverdo ser executados em conformidade com o disposto no
contrato, no Anexo I - Termo de Referéncia, e demais Anexos, que integram o
presente Edital e definem as diretrizes para elaboracdo e objetivos do projeto
urbanistico especifico, bem como os procedimentos técnicos e as etapas a serem
seguidos.

2. DOS RECURSOS FINANCEIROS

2.1. Os encargos financeiros serdo atendidos pela dotagao n° , pelo
valor estimado de R$ ( )-

2.2. Correrdo por conta exclusiva da licitante vencedora todos os tributos, taxas
e/ou encargos de quaisquer natureza devidos aos poderes publicos, federais,
estaduais e/ou municipais, comprometendo-se esta a salda-los, por sua conta, nos
prazos e na forma prevista na legislacdo pertinente, bem como despesas com
encargos trabalhistas e sociais, mdo-de-obra, transportes de seu pessoal e de
materiais e todos os custos direta ou indiretamente relacionados com o objeto da



contratacao.

3. DO REGIME DE EXECUCAO DOS SERVICOS

3.1. Os servicos objeto desta Concorréncia serdo executados no Regime de
Empreitada por Prego Global.

4. PRAZO DE EXECUCAO DOS SERVICOS

4.1 O prazo do contrato é de e sua vigéncia iniciar-se-a a partir da data
tixada na Ordem de Servico, podendo ser prorrogado nos termos previstos na Lei
Federal n° 8.666/93 e suas alteracdes.

5. ESCOPO DOS SERVICOS

5.1 Os detalhes dos servicos a serem realizados estdao descritos no Termo de
Referéncia, Anexo deste Edital.

6.- DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Poderdo participar desta licitacdo empresas isoladas ou em consércio, desde
que comprovem sua qualificacdo, nos termos deste edital e seus anexos, dele
integrantes.

6.2. As licitantes deverdo credenciar representantes para a pratica de todos os atos
relativos a presente licitacdo, conforme Anexo “Modelo Carta de Credenciamento”.
Uma via original da credencial devera ser apresentada em separado, no momento
de entrega dos envelopes de propostas e de documentacéo, e outras 02 (duas) vias,
sendo uma original e uma copia, deverdo ser inseridas com os demais itens no
envelope de habilitacdo, nas pastas respectivamente identificadas como original e
copia.

6.3. Juntamente com os envelopes deveré ser entregue, no horario e local indicado
no preambulo deste Edital, o Anexo “Declaracdo da empresa de que cumpre
plenamente os requisitos de habilitagao”.



6.3.1. O credenciamento (modelo anexo), a copia do recibo da garantia de
proposta e a declaragdo da empresa de que cumpre os requisitos da licitacao
deverdo ser, obrigatoriamente, apresentados a Comissdo, fora dos
envelopes, no inicio da sessdo designada no preambulo.

6.4. No caso de consorcio, observar-se-ao as seguintes normas:

6.4.a) Comprovacdo de compromisso, publico ou particular, de constituicao
do consoércio, subscrito pelas empresas consorciadas, estabelecendo, com
clareza e precisdao, o compromisso destas entre si e em relagdo ao objeto da
licitagdo, ou seja, identificando os servicos que caberdo a cada uma das
consorciadas, indicando, ainda, a empresa lider e responsavel principal
pelos atos praticados pelo consércio, que exercerd a lideranca e a
representacdo do mesmo perante a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo,
com poderes inclusive para transferir, requerer, receber e dar quitagdo, bem
como, especificando, com clareza e precisdo, a responsabilidade técnica de
cada uma das empresas, em relacdo ao objeto da licitagdo, ap6s o término do
consorcio.

6.4.b) Apresentacdo, por parte de cada empresa consorciada, da
documentagdo comprobatéria de sua capacidade juridica, idoneidade
financeira, regularidade fiscal e previdencidria e capacidade técnica,
conforme estabelecido no presente edital.

6.4.c) O compromisso de consércio deverd estabelecer responsabilidade
solidaria das empresas integrantes pelos atos praticados sob consércio, tanto
na fase de licitacdo quanto na execugdo do contrato, bem como pelos
encargos fiscais e administrativos referentes ao objeto do contrato, até o
término do prazo de garantia.

6.4.d) O consorcio licitante vencedor fica obrigado a promover, antes da
celebracao do contrato, a sua constituicdo e registro.

6.4.g) A capacidade técnica e financeira do consoércio definir-se-4 pela soma
dos requisitos comprovados pelos respectivos integrantes, conforme
previsto no presente edital.

6.4.h) No caso de consércio com participacdo de empresa estrangeira, a
lideranca do consorcio cabera obrigatoriamente a empresa nacional.

6.5. No caso de participacdo isolada de empresa estrangeira, sera exigido o
competente decreto de autorizagdo de funcionamento no pais, acompanhado,
quando a atividade assim o exigir, do registro ou autorizacdo para funcionamento



expedido pelo 6rgao competente.

6.6. As empresas estrangeiras, que participarem isoladamente ou em consércio
desta licitacdo, deverdo ter representacdo legal no Brasil com poderes expressos
para receber citagdo e responder administrativa ou judicialmente.

7. RESTRICOES

7.1. Serd vedada a participacdo de empresas:

7.1.a) Declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a Administragao
Pablica.

7.1.b) Impedidas de licitar, contratar ou transacionar com a Administragao
Pablica.

7.1.c) Enquadradas nas disposicdes do artigo 9° da Lei Federal n° 8.666/93 e
suas alteracoes.

7.1.d) Em processo de faléncia ou concordata, recuperacdo judicial ou
extrajudicial.

7.2. A vedacdo a participacdo na licitagdo de uma empresa implica a inabilitagao de
todo o consércio.

8. DA FORMA DE APRESENTACAO DOS ENVELOPES
8.1. A documentagao de Habilitacdo, Proposta Técnica e Proposta de Precos devera
ser apresentada em 03 (trés) envelopes separados, fechados e indevassaveis,
indicando, na parte externa, o numero desta licitacdo e a razdo social da empresa
ou consoércio licitante, contendo, respectivamente, os documentos relativos a
HABILITACAO ("Envelope 1", PROPOSTA TECNICA (“Envelope 27) e
PROPOSTA DE PRECOS ("Envelope 3"), com as seguintes indicagdes:

8.1.1. Para o envelope “Habilitacao”

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO

CONCORRENCIA N° 01/2009/SMDU



EMPRESA (CONSORCIO):

ENVELOPE N° 1 - HABILITACAO

8.1.2. Para o envelope “Proposta Técnica”

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO

CONCORRENCIA N° 01,/2009/SMDU

EMPRESA (CONSORCIO):

ENVELOPE N° 2 - PROPOSTA TECNICA

8.1.3. Para o envelope “Proposta de Precos”

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO

CONCORRENCIA N° 01,/2009/SMDU

EMPRESA (CONSORCIO):

ENVELOPE N° 3 - PROPOSTA DE PRECOS

8.2. Nao serdo aceitos documentos ou propostas enviados pelo correio ou outros
servigos de entrega, bem como ap6s o horario estabelecido neste Edital.

8.3. Os documentos dos envelopes "1", "2" e “3” deverdo ser apresentados no
original ou em coépias reprogréficas autenticadas, em trés vias de igual teor,



carimbados e rubricados pelo representante legal da empresa ou do consoércio
licitante. Os volumes deverao estar devidamente encadernados, com suas folhas
numeradas em ordem crescente, contendo termo de inicio com indice de
documentos e apresentando no final um Termo de Encerramento, no qual se
declare o numero de folhas da pasta, devendo conter na capa a titulagdo do
contetido, o nome do licitante, o namero do edital e objeto da licitacao.

8.4. Os documentos em lingua estrangeira devem ser acompanhados de tradugao
para a lingua portuguesa por tradutor juramentado, sendo que documentos
estrangeiros, originais ou copias, deverdo estar devidamente autenticados no
consulado brasileiro do pais de origem do documento.

8.5. Os certificados, declaragdes, registros e certiddes que ndo declararem em seu
corpo o prazo de validade, terdo considerada a validade maxima de 90 (noventa)
dias, contados da efetiva data da pesquisa.

9. DA HABILITACAO

9.1. O “ENVELOPE 1", da Habilitacido, devera conter os documentos
comprobatoérios da capacidade juridica, idoneidade financeira, regularidade fiscal e
previdencidria, capacidade técnica da empresa licitante, especificados neste item,
documentos esses que deverdao ser apresentados, preferencialmente,
ordenadamente numerados e capeados por uma relacio dos mesmos, na sua
versao original ou através de copias autenticadas.

9.1.1. A inabilitagdo de uma das empresas integrantes de consorcio licitante
elimina todo o consércio da disputa.

9.1.2. Em caso de consoércio, cada consorciado devera apresentar a totalidade
dos documentos exigidos para a habilitacdo.

9.1.2.1. Excetuam-se da exigéncia prevista no item anterior os
documentos necessarios a habilitacdo técnica, que serd exigida do
consorcio, de maneira global, e ndao de cada empresa dele
participante.

9.2. As empresas/consoércios deverdo apresentar a seguinte documentacdo para
comprovagao da Capacidade Juridica:

9.2.a) Ato constitutivo e alteracdes subsequentes, estatuto ou contrato social,
devidamente registrados na Junta Comercial, em se tratando de sociedade
empresaria, exigindo-se, no caso de sociedade por acdes, a ata arquivada
que elegeu a atual diretoria.

10



9.2.b) Inscricdo no Registro Civil de Pessoa Juridicas do ato constitutivo, no
caso de sociedade civil, acompanhado de prova da diretoria em exercicio.

9.2.c) Para as empresas consorciadas, além da documentagao especificada
acima, compromisso publico ou particular de constituicdo de consorcio,
subscrito pelas empresas Consorciadas, em conformidade com o previsto
item 6.4.

9.3. As empresas/consoércios deverdo apresentar a seguinte documentacdo para
comprovacao da Idoneidade Financeira:

9.3.a) Balango patrimonial e demonstracdes contdbeis do tltimo exercicio
social, ja exigiveis e apresentados na forma da lei (acompanhado dos termos
de abertura e encerramento do livro diario, devidamente registrado no
6rgdo competente e assinado pelo contador e pelo representante legal da
empresa), que comprovem a boa situagdo financeira da empresa, vedada a
sua substituicdo por balancetes ou balancos provisorios.

9.3.b) A empresa licitante deverd comprovar patrimonio liquido no valor
igual ou superior a R$ ( reais), extraido do Balango
Patrimonial do altimo exercicio social.

9.3.c) No caso de consoércio, o total do patriménio liquido das empresas
consorciadas somados na proporcdo de suas respectivas participagdes no
consorcio devera ser igual ou superior a R$ ( reais).

9.3.d) Demonstracdo de que a licitante possui capacidade econdmico-
tfinanceira, de acordo com os indices a seguir, que serdo calculados a partir
do balango patrimonial apresentado.

9.3.d.1) Indice de Liquidez Corrente (ILC), maior ou igual a -1,0.

AC
PC

ILC =

9.3.d.2) Indice de Liquidez Geral (ILG), maior ou igual a 1,0.

ILG= AC+RLP
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PC + ELP

9.3.d.3) Grau de Endividamento Geral (GEG), igual ou menor a 0,50.

PC + ELP
AT

GEG =

ONDE:
AC=  Ativo Circulante
PC=  Passivo Circulante
RLP = Realizavel a Longo Prazo
ELP = Exigivel a Longo Prazo
AT = Ativo Total

9.3.1. No caso de consoércio, cada uma das empresas consorciadas devera
apresentar os indices de liquidez corrente e geral igual ou superior a 1,2 (um
inteiro e dois décimos), bem como cada empresa demonstrara o grau de
endividamento geral igual ou menor que 0,40, independentemente da sua
participacao.

9.3.2. O valor do calculo do indice sera arredondado para uma casa decimal,
no seguinte padrdo: as notas inferiores a 0,50 serdo arredondadas para
baixo; as superiores a 0,50 serdo arredondadas para cima.

9.3.3. A demonstracao dos indices devera ser efetuada através da elaboracao
pela licitante de documento contendo as férmulas acima indicadas,
declaracdo formal de que os valores respectivos nestas inseridos foram
extraidos do balango patrimonial apresentado, bem como os quocientes
respectivos apurados, e as assinaturas do(s) representante (s) legal(is) da
empresa e de seu contador, devidamente identificados.

9.3.4. Certidao negativa de pedido de faléncia, concordata, recuperacao
judicial ou extrajudicial, no caso de sociedades comerciais ou empresérias,
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ou certidao negativa de pedido de insolvéncia civil, no caso de sociedades
civis ou simples, expedida em nome da licitante pelo distribuidor de sua
sede, com data ndo superior a 60 (sessenta) dias da apresentacdo da
proposta.

9.3.5. Comprovagdo de que a empresa/consorcio possui capital social
minimo no valor de R$ ( ), devendo a comprovacao ser
feita relativamente a data da apresentagao da proposta, na forma da lei.

9.3.6. Copia do recibo de depdsito da garantia da Proposta de precos, nos
termos do preambulo deste Edital.

9.3.6.1. A Garantia devera ter a validade de 90 (noventa) dias e ser
depositada em dinheiro, seguro-garantia ou em carta de fianga
bancéria expedida por seguradora/estabelecimento bancario.

9.3.6.2 Se a licitante prestar a garantia na modalidade de Carta de
Fianca Bancaria, esta devera ser emitida pelo banco de acordo com o
modelo do Anexo “Carta de Fianca Bancaria”.

9.3.6.3. Se a licitante prestar a garantia na modalidade de seguro-
garantia, a apolice devera ser paga a vista e o documento
comprobatério da quitacdo ser entregue juntamente com o deposito
da caucao.

9.3.6.4. Nao sera permitida caucdo em titulos gravados com clausula
de inalienabilidade, impenhorabilidade ou intransferibilidade.

9.3.7. Declaragdo expressa, sob as penas da lei, subscrita pelo responsavel
pela empresa licitante e pelas empresas consorciadas de que ndo se
encontram inadimplentes, suspensas ou impedidas de licitar.

9.4. Regularidade Fiscal e Previdenciaria

9.4.a) Prova de inscricdo da empresa no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (CNPYJ).

9.4.b) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estaduais ou
Municipais da sede da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade

e compativel com o objeto contratual.

9.4.c) Certidao de regularidade para com a Fazenda Federal, devendo
a licitante apresentar, referente a sua sede, a Certidao Conjunta de
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Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao,
expedida pela Secretaria da Receita Federal.

9.4.d) Certidao de Regularidade de Situacdo quanto aos encargos
tributarios Estaduais, da sede da empresa, pertinentes ao seu ramo
de atividade e relativo aos tributos relacionados com o objeto desta
licitacao.

9.4.e) Certiddo de Regularidade de Situacdo quanto aos encargos
tributdrios Municipais da sede da empresa, relativa aos tributos
relacionados com o objeto da licitacdo. A documentagdo prevista
neste subitem terd validade de 6 (seis) meses, a partir da data de sua
expedicdo, se outro prazo ndo estiver assinalado em lei ou no préprio
documento.

9.4.e.1) As licitantes com sede fora do Municipio de Sdo Paulo
deverao apresentar, também, as Certidoes de Regularidade de
Situacdo quanto aos encargos tributarios Mobilidrios do
Municipio de Sao Paulo. No caso de ndo serem cadastradas
como contribuintes, deverdo apresentar declaragdao, firmada
pelo representante legal, sob as penas da lei, do ndo
cadastramento e de que nada devem a Fazenda do Municipio
de Sao Paulo, relativamente aos tributos relacionados com o
objeto desta licitacado.

9.4f) Certiddo de Regularidade para com a Previdéncia Social -
CND, no prazo de sua validade, demonstrando situagdo regular no
cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei.

9.4.g) Certidao de Regularidade para com o Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS, no prazo de sua validade, demonstrando
situacdo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por
lei.

9.4.1. Cada uma das empresas consorciadas devera apresentar todas as
certidoes de regularidade fiscal exigidas neste item.

9.5. Qualificacao Técnica
9.5.1. Para as empresas de engenharia e arquitetura, comprovante de
Registro de Pessoa Juridica, expedida pelo CREA - Conselho Regional de

Engenharia, Arquitetura e Agronomia da sede da licitante, no prazo de sua
validade. Caso o registro tenha sido expedido por CREA de outro Estado, o
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visto do CREA-SP serd exigido para a contratacao.

9.5.2. A licitante devera comprovar que detém em seu quadro permanente
de profissionais, na data prevista para entrega da proposta, os seguintes
profissionais, exigidos para a formagdo ou coordenacdo das equipes
destinadas a confeccdo de todos os produtos exigidos nesta licitagdo:

9.5.2.1. Coordenador/Gerente Geral: profissional de nivel superior
em arquitetura e urbanismo, engenharia ou areas afins, e experiéncia
em coordenacdo de equipes multidisciplinares para elaboragdo de
planos e projetos de reurbanizacao.

9.5.2.2 Para o Projeto Urbanistico Especifico e Plano de Urbanizagao
de ZEIS, Coordenador/Gerente de Projeto, profissional de nivel
superior em arquitetura e urbanismo, engenharia ou areas afins, com
experiéncia em coordenacdo de equipes multidisciplinares para
elaboracdo de planos e projetos de urbanismo.

9523. Para o Estudo e  Relatério de  Impacto
Ambiental,Coordenador/Gerente de Projeto: profissional de nivel
superior em arquitetura e urbanismo, engenharia ou areas afins, com
registro no CREA e experiéncia em coordenacdo de equipes
multidisciplinares para elaboragdo de estudos de impacto ambiental
e/ou planos e projetos de urbanismo.

9.5.2.4. Para o Estudo de Viabilidade, Econémica, Mercadolégicos e
da Situacdo Fundiaria da Area, profissional de nivel superior em
economia, engenharia ou dreas afins, com experiéncia em
coordenagdo de equipes multidisciplinares para elaboracdo de
estudos mercadologiocos e de viabilidade econdmica de
empreendimentos imobiliarios.

9.5.2.5. Para o Plano de Comunicacdo, Coordenador/Gerente de
Projeto: profissional de nivel superior e experiéncia em coordenagao
de equipes multidisciplinares para elaboracio de Planos de
Comunicacao.

9.5.2.1.1. Para comprovacdo do profissional no quadro
permanente da licitante serdo aceitas copias
autenticadas das anotagdes da CTPS - Carteira de
Trabalho e Previdéncia Social, acompanhada da

15



respectiva Ficha de Registro de Empregados, no caso de
empregados, nos termos da CLT - Consolidagdo das
Leis do Trabalho e do Decreto n° 61.799/67, ou das
Fichas de Registro de Empregados através do sistema
informatizado, nos termos da Portaria n° 3626, de
13/11/91, e da Portaria n®1.121, de 09/11/95, retificada
no D.OU. de 13/11/95. Sera também aceita
comprovagao por meio de copia autenticada de contrato
de prestagdo de servigos. No caso de sdcios, a licitante
devera apresentar copia autenticada do contrato social.
Quando se tratar de dirigente de empresa, tal
comprovagao podera ser feita através da copia da ata de
assembléia, referente a sua investidura no cargo ou o
contrato social.

9.5.2.1.2 - Para fins de habilitacdo da empresa, cada
profissional somente podera ser alocado em uma equipe
de trabalho, assim consideradas: 1) Equipe do Projeto
Urbanistico Especifico e Plano de Urbanizacdo de ZEIS;
2) Equipe do Estudo e Relatério de Impacto Ambiental;
3) Equipe do Estudo de Viabilidade, Economica,
Mercadolégicos e da Situacio Fundiaria da Area; e 4)
Equipe do Plano de Comunicacao. @)
Coordenador/Gerente Geral ndo estara alocado em
nenhuma das equipes.

9.52.13. Os profissionais supra indicados pela
proponente, assim como aqueles indicados para a
comprovacdo da capacitagdo técnico-operacional
exigida no Edital, deverdo participar dos servicos objeto
deste contrato, admitindo-se a substituicio por
profissionais de experiéncia equivalente ou superior,
desde que aprovada pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

9.5.2.1.4. As comprovacdes de registro dos profissionais
de profissdes liberais regulamentadas em seus
respectivos 6rgaos de classe (CREA, CORECON etc.)
dar-se-do no momento da assinatura do contrato.

9.5.3. Comprovacao da realizacdo de projeto de reurbanizagao, implantado
total ou parcialmente.
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9.5.3.1. A Comprovacdo exigida neste item dar-se-a por inequivoca
demonstracdo de confeccdo e implantacdo, total ou parcial, de projeto
de reurbanizagdo, a ser realizada por atestado fornecido por 6rgaos
publicos;

953.2. No caso de projeto realizado no exterior do Pais, a
comprovagdo dar-se-a pela exibicdo de coépia de documentacao
(atestado, certificagdo etc.) que evidencie a execugdo (ou seu
equivalente) de elementos do projeto urbanistico, confeccionado pelo
Poder Puablico local, observando-se, ainda, o item 8.4. deste edital.

9.5.3.3. Para os fins deste edital, entende-se como reurbanizacdo o
conjunto de intervencdes sécio-urbanisticas, em parcelas do territério
com urbanizacdo consolidada, marcadas pela degradagdo do
edificado e do espaco publico, pela insuficiéncia de equipamentos
sociais elementares ou por processos crescentes de exclusao social.
Compreende o processo de transformagao do uso do solo através de
intervengdes urbanisticas que visem a recuperacdo de zonas
histéricas, areas degradadas ou que ndo utilizem plenamente a
infraestrutura urbana disponivel, por intermédio de: substituicdo
das formas wurbanas existentes conferindo-lhe novas funcdes;
revitalizacdo do tecido econdmico ou social, no sentido de tornar a
area atrativa e dindmica, com boas condi¢cdes de habitabilidade;
adequacdo das redes de infraestruturas basicas de servigos e
equipamentos comunitarios; melhoria das condi¢des de mobilidade e
transportes; melhoria das condi¢cdes ambientais; substituicdo,
alteracdo e conservacdo de edificios, com o objetivo de melhorar as
suas condigdes de uso e a qualidade do ambiente urbano.

9.5.4 - Comprovacao de realizagdo de projeto de EIA-RIMA.

9.5.4.1 - Comprovar-se-a o requerido neste item por intermédio de
atestado fornecido pelo Poder Publico.

9.6. A proponente devera apresentar declaracdo assinada pelo seu representante
legal de que tomou conhecimento do projeto, com suas especificacdes e produtos e
perimetro abrangido, concordando que ndo lhe cabera reivindicacdo decorrente do
desconhecimento dos trabalhos, dos locais da obra e de outros fatores, que possam
afeta-los, conforme modelo do Anexo ____ deste Edital.
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9.7 Para atendimento do estabelecido no inciso V do artigo 27 da Lei Federal n°
8.666/93, e suas atualizagdes, a LICITANTE devera apresentar declaragao, sob as
penas da lei, de que cumpre o disposto no inciso XXXIII do artigo 7° da
Constituicao Federal, conforme Modelo do Anexo __ deste Edital.

9.8. Declaracao da LICITANTE, sob as penas da lei, de que ndo incorre em
qualquer das restrigdes discriminadas neste edital, conforme modelo do Anexo -----

9.9. Disposicoes gerais

9.9.1. Os documentos de habilitacdo, expedidos por autoridades ou 6rgaos
competentes do local da sede da licitante poderdo ser apresentados no
original, por qualquer processo de cépia autenticada ou em publicagdo do
6rgao da Imprensa Oficial, ou, ainda, por qualquer outra forma prevista em
lei.

9.9.2. Os documentos emitidos via Internet ficarao sujeitos a diligéncia a ser
efetuada pela Comissao Especial de Licitacdo, com o propésito da
verificagao da autenticidade das informacdes neles contidas.

10. DA PROPOSTA TECNICA

10.1. A Proposta Técnica deverd ser apresentada no “ENVELOPE 2” por cada
empresa ou consorcio interessado, devendo atender as condi¢des contidas neste
Edital e seus Anexos. Sua elaboracdo e conformacdo devera obedecer aos
elementos constantes do Anexo “Elementos da Proposta Técnica”.

10.2. Os documentos apresentados na proposta técnica serdo utilizados na anélise
de julgamento técnico e pontuacdo conforme os critérios de avaliacdo técnica da
proposta, constantes no anexo “Elementos da Proposta Técnica”.

10.3. A proposta que ndo alcancar a pontuagdo minima em todos os quesitos
elencados na proposta técnica, nos termos do item 154 deste edital, sera
desclassificada.

10.4. A proposta técnica serd avaliada pelos integrantes especialmente indicados na

Portaria que instituiu a Comissdo Especial de Licitacdo responsavel por este
certame.
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11. PROPOSTA DE PRECOS

11.1. O “ENVELOPE 3” devera conter a Proposta de Precos elaborada
considerando-se que os servicos serdo executados pelo regime de empreitada por
preco global.

11.2. No preco proposto serdo computadas todas as despesas para a execucdo dos
servigos, considerando, também, a totalidade dos custos e despesas do objeto da
presente licitagdo, incluindo mao de obra, insumos, matérias primas, fretes,
seguros, combustiveis, materiais, maquinas e equipamentos, encargos das leis
trabalhistas, sociais e fiscais, todos os custos diretos e indiretos, remuneracdes e
quaisquer despesas extras e necessdrias ndo especificadas neste Edital. Nenhuma
reivindicagdo para pagamento adicional serd considerada se decorrer de erro ou
ma interpretacdo deste Edital, considerando-se que os pregos propostos sao
completos e suficientes para pagar todos os servicos deste decorrentes. Nao havera
pagamento de tributos e outros encargos por parte da Prefeitura do Municipio de
Sao Paulo. Os valores deverdo ser apresentados em reais.

11.3. A Proposta deve ser datilografada ou digitada em linguagem clara e objetiva,
sem erros, rasuras ou entrelinhas, contendo os elementos a seguir relacionados:

11.3.a) Indice;
11.3.b) Carta de Apresentacdo da Proposta de precos, a ser elaborada de
acordo com o modelo que compde o Anexo “Proposta de Pregos” deste

Edital;

11.3.c) Cronograma Geral dos Servicos, considerando-se os prazos
assinalados no Termo de Referéncia, anexo e integrante do presente edital;

11.3.d) Composigao do Prego Orgado;

11.3.e) Cronograma Financeiro;

11.3.f) Salario da Equipe;

11.3.g) Demonstrativo da composicao dos Encargos Sociais;

11.3.h) Demonstrativo da composicao dos Custos Administrativos;
11.3.i) Remuneragao da Empresa;

11.3.j) Demonstrativo da composicao das Despesas Fiscais.
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11.3.1. A proposta financeira ofertada pela licitante constitui-se, a
qualquer titulo, a Gnica e completa remuneracdo pela adequada e
perfeita execugao dos trabalhos.

11.4. A composicdo dos pregos unitarios de todos os precos contidos na Planilha
Orgamentéria devera ser demonstrada através do preenchimento do formulario de
CP, conforme modelo trazido no Anexo “Composicao de Precos”.

11.4.1. As licitantes poderao apresentar as composicdes de precos e
planilhas em impressos proprios gerados por softwares especializados,
desde que estas contenham todos os dados indicados nos impressos oficiais
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, constantes dos
Anexos que compdem este Edital.

11.5. Deverao ser consideradas nas composicdes de servicos e respectivos pregos
unitdrios todos os custos globais dos servicos.

11.6. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano nao aceitara proposta de
precos com valor superior ao indicado no item 2 - “Recursos Financeiros” deste
Edital.

11.7. A proposta de precos devera ter prazo de validade ndo inferior a 90 (noventa)
dias.

12 - DO RECEBIMENTO DA DOCUMENTACAO E DAS PROPOSTAS

12.1. Os envelopes contendo as propostas de participacdo nesta Concorréncia serao
recebidos até as do na Comissdo de Julgamento de
Licitacdes, na Rua

12.2. Os trés envelopes deverdo ser entregues conjuntamente, ndao sendo admitido,
em nenhuma hipétese, o seu protocolo em momentos distintos.

12.3. No ato de entrega dos envelopes deverd ser apresentado pela empresa
licitante, em apartado, documento indicando a pessoa credenciada a representa-la
em todos os atos do processo, com poderes inclusive para desistir de interposicao
de recursos.

12.4. Uma vez feita a entrega, ndo serdo aceitas modificacdes ou substituicdes da
proposta ou quaisquer documentos.
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13. DAS SESSOES PUBLICAS PARA ABERTURA DOS ENVELOPES

13.1. As do altimo dia do prazo para entrega dos envelopes, na sede da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, a Comissdo Especial de
Licitacdo procedera a abertura do certame, iniciando os trabalhos com a abertura
dos envelopes "1" - “Habilitacdo”, que deverdo ser rubricados pela Comissao
Especial de Licitacdo e pelos representantes das licitantes presentes ao ato.

13.1.1. A Comissdao dard ciéncia das circunstancias de inabilitacdo dos
licitantes, na propria sessdo ou por publicagdo na imprensa oficial do
Municipio.

13.1.2. Ndo ocorrendo desisténcia expressa de recurso quanto a habilitacdo
ou inabilitacdo, a Comissdo encerrara a sessdo, cientificando os participantes
do prazo para sua interposicao.

13.1.3. Os envelopes n°s 2 e 3 das licitantes inabilitadas serdo devolvidos,
inviolados, apods ter decorrido o prazo legal sem interposicao de recursos, ou
tendo havido rentncia expressa de interposicdo de recursos, ou apds o
julgamento dos recursos interpostos.

13.3. A Comissao Especial de Licitacdo procederd, entdo, ao julgamento da
Proposta Técnica, de acordo com os critérios de avaliagdo estabelecidos no anexo
“Elementos da Proposta Técnica”, sendo o resultado comunicado as licitantes na
mesma ou em outra sessdo publica, ou através de publicagdo no Didrio Oficial da
Cidade de Sao Paulo.

13.3.1. Caso os envelopes n°s 2 nao sejam abertos na sessao de abertura dos
envelopes n° 1, eles serdo rubricados pelos membros da Comissao Especial
de Licitagdo e pelos representantes credenciados das licitantes, e mantidos
sob a guarda da Comissao Especial de Licitacdo até a data de abertura dos
mesmos.

13.4. Apdés a divulgagdo da nota técnica e transcorrido o prazo legal sem
interposicao de recursos, ou tendo havido rentincia expressa da interposicdo de
recursos, ou ap6s o julgamento dos recursos interpostos, dar-se-4 a abertura dos
Envelopes n° 3 das empresas classificadas. As propostas comerciais impressas
serdo rubricadas pela Comissdo Especial de Licitacdo e pelos representantes
credenciados presentes.

13.5. Os Envelopes n°s 3 poderao ser abertos no mesmo ato publico da divulgacdo
da nota técnica ou em ato publico especifico designado para tal fim.
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13.6. A Comissdo julgard as Propostas Comerciais de acordo com os critérios de
avaliacdo estabelecidos neste Edital, comunicando o seu resultado as licitantes em
conformidade com o estabelecido neste Edital.

13.7. A Comissao efetuara o Julgamento das Propostas Técnicas e de Precos,
conforme sistematica de ponderagdo estabelecida no Edital, classificando-as de
acordo com a Nota Final, em ordem decrescente.

13.8. Serad inabilitada ou desclassificada a empresa que deixar de apresentar
qualquer documento exigido neste Edital e seu(s) anexo(s) ou, ainda, apresenta-lo
com irregularidade detectada pela Comissao a luz do Edital.

13.8.1. Os erros materiais de pequena relevancia serdo objeto de
saneamento, mediante ato motivado da Comissao Especial de Licitacdo.

13.9. De cada sessdo publica sera lavrada ata circunstanciada dos trabalhos, a qual
deverd ser assinada obrigatoriamente pelos membros da Comissao Especial de
Licitacdo e facultativamente pelos representantes credenciados presentes.

13.10. Finalizada a fase do julgamento das propostas e classificada a empresa
vencedora, a Comissdo Especial de Licitacdo encaminhara o processo ao Secretario
de Desenvolvimento Urbano para homologagdo da licitagdo e adjudicacdo a
empresa classificada em primeiro lugar, determinando a sua convocacdo para
assinatura do contrato.

14. JULGAMENTO DOS DOCUMENTOS DA HABILITACAO

14.1. Serao consideradas habilitadas as licitantes que apresentarem, com exatidao,
todos os documentos solicitados no item “Documentos de Habilitagao - Envelope
n°1” deste Edital.

15. DO JULGAMENTO DA PROPOSTA TECNICA

151. As Propostas Técnicas das empresas licitantes serdo examinadas,
preliminarmente, quanto ao atendimento das condicdes estabelecidas neste Edital
e seus Anexos. Verificado o atendimento as referidas condi¢des proceder-se-a a
avaliacdo da Proposta Técnica, conforme critérios de julgamento constantes do
Anexo “Elementos da Proposta Técnica”.
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15.2. Sera atribuida pela Comissao Especial de Licitacdo a “Nota da Proposta
Técnica” (NPT) em conformidade com o Anexo “Elementos da Proposta Técnica”,
variando de 0 (zero) a 100 (cem) pontos, observados basicamente:

QUESITOS NOTA MAXIMA
(Pontos)

A - Capacidade Técnica da Proponente 75
A.1 - Capacidade Técnica - PUE ® 56

A.2 - Capacidade Técnica - EIA e 10

A.3 - Capacidade Técnica - EVE o7

A4 - Capacidade Técnica - PC o2

B - Capacidade da Equipe Técnica 25
B.1 - Coordenador Geral o112

B.2 - Coordenadores Setoriais 13

NPT MAXIMA 100

153. A andlise, exame e julgamento dos quesitos Capacidade Técnica da
Proponente, Capacidade da Equipe Técnica e Plano de Trabalho levara em conta a
consisténcia, a coeréncia e a compatibilidade da documentacdo apresentada e dos
perfis profissionais ao objeto da licitacdo, observando-se sempre o disposto neste
Edital e seus Anexos, em especial, o Anexo “Elementos da Proposta Técnica”.

15.4. Serao desclassificadas as propostas técnicas que nao obtiverem o minimo 50%
(cinquienta por cento) da nota total méxima para cada um dos subitens (A.1, A.2,
A3, A4, B.1, B.2) dos quesitos julgados.

15.5. Para o calculo da nota final das propostas técnicas serdo somadas as notas dos
subitens de cada item (Capacidade Técnica da Proponente, Capacidade da Equipe
Técnica e Plano de Trabalho).

15.6. Com excecdo das alteragdes, entrelinhas ou rasuras feitas pela Comissao

Especial de Licitacdo, necessarias para corrigir erros cometidos pelos Licitantes,
nao serdo aceitas propostas contendo borrdes, emendas ou rasuras.
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16. DA NOTA DA PROPOSTA DE PRECOS - NP

16.1. A Comissao Especial de Licitagdes procedera ao calculo da Nota da Proposta
de Precos (NP) de cada licitante, mediante a aplicacdo da férmula a seguir:

NP = M x100
P
Sendo
M = Vo + Mp
2
Onde

NP = Nota atribuida a Proposta de precos da licitante;

Vo = Estimativa do valor do contrato realizada pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano

Mp = Média aritmética dos precos propostos por todos os licitantes classificados na
Proposta Técnica

P = Preco global proposto pelo licitante em anélise para o projeto
NOTAS

I - a nota atribuida a proposta de Precos é limitada a 100 (cem) pontos;
IT - o0 quociente M/P tera seu valor limitado a 1,00 (um inteiro);

IIT - as notas NP obtidas serdo arredondadas até os centésimos, de acordo com os
critérios NBR-5891/ ABNT - Regras de Arredondamento, na numeragao decimal;

16.2. Serdo também desclassificadas as propostas que:

16.2.a) apresentarem valores globais superiores ao limite estabelecido,
tendo-se como limite estabelecido o orcamento estimado do servico;
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16.2.b) Forem omissas, vagas ou apresentem irregularidades ou defeitos
capazes de dificultar o julgamento;

16.2.c) Apresentarem oferta de vantagem ndo prevista neste Edital, ou preco
ou vantagem baseada nas propostas de outras licitantes;

16.2.d) apresentarem precos globais manifestamente inexeqtiiveis;

16.2.e) ndo demonstrarem sua viabilidade por intermédio de documentacao
que comprove que os custos dos insumos sao coerentes com os de mercado
e que os coeficientes de produtividade sao compativeis com a execucdo do
objeto do contrato;

16.2.f) Nao apresentarem precos/custos para todos os itens descritos na
Planilha de Composigao de Precos;

16.2.g) Contiverem cargas horérias dos profissionais propostos divergentes
ou incompativeis com os indicados nas Planilhas de Quantidades e Pregos;

16.2.h) ndo atendem ao disposto no art. 44, § 3°, da Lei n°. 8.666/93;

16.2.i) que apresentarem valores de mdo de obra inferiores aos pisos
salariais normativos da categoria correspondente, fixados por Dissidio
Coletivo, Acordos ou Convengdes Coletivas de Trabalho do Municipio de
Sao Paulo;

17) DO JULGAMENTO PONDERADO ENTRE TECNICA E PRECO

17.1. O céalculo da “Nota Final” (NF) dos proponentes far-se-4 de acordo com a
média ponderada das valorizagdes das Propostas Técnicas e de Preco, da seguinte

forma:

Onde:

NF = (7xNPT) + (3xNPP)

10

NF = Nota Final

NPT =

NPP =

Nota da Proposta Técnica

Nota da Proposta de Pregos
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17.2. A classificagdo das propostas dar-se-a em ordem decrescente, por nota NF, e
serd considerada vencedora a proponente que obtiver a maior Nota Final NF.

17.21. Na hipotese da ocorréncia de empate entre duas ou mais
proponentes, o desempate sera feito por meio de sorteio, em ato publico,
para o qual serdo convocadas todas as proponentes.

17.2.2. Para efeito de calculo da Nota Final (NF) serdo levadas em
consideracdo duas casas decimais.

18. DAS IMPUGNACOES AO EDITAL, DOS RECURSOS E DOS PRAZOS

18.1. Qualquer impugnacao aos termos do presente edital ou recursos das decisoes
relativas a licitagdo deverdo ser apresentados por escrito no Setor de Protocolo da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, no horario das 9 as 17 horas,
mediante o recolhimento da competente taxa nos bancos credenciados.

18.2. Nao serao conhecidos recursos ou impugnacdes ao edital enviados pelo
correio, telex, fac-simile, correio eletronico ou qualquer outro meio de
comunicacao.

18.3. Os prazos de apresentacao da impugnacao e de interposicdo dos recursos sao
aqueles previstos na Lei Federal n° 8.666/93.

18.4. Do recurso interposto serdo cientificadas as demais licitantes, que poderao
impugné-lo no prazo de 5 (cinco) dias tteis.

18.5. Os recursos e a impugnagdo ao edital serdo dirigidos a autoridade superior,
por intermédio da que praticou o ato recorrido.

19. DOS CUSTOS

19.1. A licitante devera arcar com todos os custos associados com a preparacdo e
apresentacdo dos documentos e de sua proposta. A Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, em nenhuma hipétese, serd responsavel por tais custos,
quaisquer que sejam os procedimentos seguidos na licitacdo e/ou os resultados
desta.
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20. DA CONTRATACAO E DA VIGENCIA DO CONTRATO

20.1. Apo6s homologado o resultado da concorréncia, a adjudicataria sera
convocada por carta para, no prazo de 05 (cinco) dias tteis, assinar o contrato,
conforme modelo que constitui o Anexo “Modelo do Contrato” deste Edital.

20.2. O prazo para celebracdo do contrato podera ser prorrogado uma tnica vez,
pelo prazo de até 30 (trinta) dias a critério da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, quando solicitado pela adjudicatdria por motivo
justificado.

20.2.1. Nao celebrando o contrato no prazo decaird do direito ao contrato,
sem prejuizo da aplicacdo das sangdes previstas neste edital. Nessa hipotese,
¢ facultado a Administracio convocar as licitantes remanescentes,
respeitada a ordem de classificacdo, para assinar o contrato em prazo e
condicdes iguais aos da primeira classificada.

20.3. A empresa contratada serd responsdvel pela qualidade dos servicos
executados e pelos materiais empregados. A ocorréncia de desconformidade
implicara o refazimento do servigo e na substituicdo dos materiais recusados, sem
onus para a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e sem prejuizo da
aplicacdo das sangdes cabiveis.

20.4. A empresa contratada também sera responséavel por todos os 6nus, encargos e
obrigacbes comerciais, fiscais, sociais, tributarias e trabalhistas, por todas as
despesas decorrentes de eventuais trabalhos noturnos, inclusive com iluminagao, e
por todos os danos e prejuizos que, a qualquer titulo, causar a terceiros em virtude
da execugdo dos servicos a seu encargo, respondendo por si e por seus sucessores.

20.5. Farao parte integrante do contrato o presente Edital, com seus anexos, e os
Documentos Técnicos e as Propostas Técnica e de Pregos da adjudicatéaria.

20.6. O prazo maximo para a realizacdo e entrega dos servicos é de

meses, a contar da emissdo da primeira ordem de servico, respeitado o constante
nas Ordens de Execugdo de Servigo a serem expedidas e seus respectivos
cronogramas, que poderd ser renovado até o maximo permitido por lei, a critério
de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

20.7.1. O prazo de execucdo dos servicos podera ser reduzido, por
determinacdo da contratante ou por solicitagdo da contratada desde que esta
apresente, antes de iniciados os servicos, planejamento detalhado com tal
tinalidade, sujeito a aprovagao da Administracao.
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20.7. Apos a execucdo dos servicos, existird um prazo de garantia de 24 (vinte e
quatro) meses, durante o qual constatado vicio no produto entregue, a contratada
deverd corrigi-lo, no prazo de 15 (quinze) dias contados a partir de sua notificagao,
sem qualquer 6nus para a contratante.

20.8. A critério exclusivo do Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,
mediante sua prévia e expressa autorizagao, e sob proposta do Gestor do Contrato,
serd possivel, em regime de responsabilidade solidaria, sem prejuizo das
responsabilidades contratuais e legais da contratada, subcontratar-se parte dos
trabalhos para a execugdo dos servigos e confeccdo dos produtos objetos deste
edital, até o limite de 30% do valor global do contrato.

20.8.1. A realizagdo de subcontratacdo sem expressa autorizacdo da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano autorizard a rescisdo do
contrato por seu inadimplemento total.

20.8.2. Poderdo ser subcontratados somente elementos-padrao dos diversos
produtos e servigos objetos deste edital, sendo vedada a subcontratacao para
produto ou servigo que contenha elemento de criagao intelectual.

20.8.2.1 A subcontratacdo abrangera somente etapas dos servicos,
estabelecendo-se que a subcontratada apenas reforgard a capacidade
técnica da contratada, que executard, por seus proprios meios, o
principal dos servicos de que trata este Edital, assumindo a
responsabilidade direta e integral pela qualidade dos servigos
contratados.

20.8.3 A assinatura do contrato caberd exclusivamente a empresa/consoércio
vencedor, que continuara a ser o Gnico responsavel pelos produtos/servigos
perante a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano. Os pagamentos
continuardo a ser realizados pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano diretamente ao Contratado, que ficard responsavel pelo
adimplemento dos valores devidos a subcontratada.

20.8.4. O Contratado, ao requerer autorizacdo para subcontratagdo de parte
dos servicos, deverd comprovar perante a Administracdo a regularidade
juridico/fiscal e trabalhista de sua subcontratada.

20.8.5. O contratado é responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdencidrios, fiscais e comerciais de suas subcontratadas resultantes da
execucdo do contrato, cabendo a ela a fiscalizagdo do cumprimento destas
obrigacoes.
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20.8.5. A empresa/consécio contratado responsabiliza-se pela padronizagao,
compatibilidade, gerenciamento centralizado e qualidade da sub-
contratacdo, garantindo, ainda, que eventuais questdes contratuais com a
subcontratada ndo alterem os prazos, métodos e resultados originalmente
pactuados entre si e a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

20.8.6. As empresas subcontratadas também devem comprovar, perante a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, que nao estdo
enquadradas nas disposi¢des do artigo 9° da Lei Federal n° 8.666/93 e suas
alteracoes.

21. DA PRESTACAO DA GARANTIA CONTRATUAL

21.1. Até a data de assinatura do contrato a licitante adjudicataria desta licitacdo
deverd prestar garantia de execucdo contratual em dinheiro, seguro-garantia ou
carta de fianca bancaria, na importancia equivalente a 5% (cinco por cento) do
valor total do contrato, acrescida, se for o caso, de importancia calculada na forma
do § 2° do artigo 48 da Lei Federal n°® 8.666/93, introduzido pela Lei Federal n°
9.648/98. O seguro-garantia ou a carta de fianca deverdo ser expedidos por
seguradora/estabelecimento bancario com domicilio no Municipio de Sdo Paulo.

21.2. Se a licitante prestar garantia na modalidade de Carta de Fianca Bancaria, esta
devera ser emitida pelo banco de acordo com o modelo deste edital.

21.3. Se a licitante prestar a garantia na modalidade de seguro-garantia, a apélice
devera ser paga a vista e o documento comprobatério da quitacdo ser entregue
juntamente com o depésito da garantia.

21.4. Nao sera permitida garantia em titulos gravados com clausula de
inalienabilidade, impenhorabilidade ou intransferibilidade.

21.5. Estard impedida de contratar a adjudicatdria que estiver com registro no
Cadastro Informativo Municipal - CADIN MUNICIPAL, nos termos da Lei n°
14.094/05 e Decreto n° 47.096/06, devendo a licitante apresentar, no momento da
assinatura da avenga, carta de acordo com o Anexo “Modelo de Declaracao sobre
Tributos Municipais”.

21.6. Sempre que o valor contratual for aumentado, bem como quando o prazo de
execucdo for estendido, a empresa sera convocada para reforcar a garantia no
prazo de 3 (trés) dias tuteis, de forma a que corresponda sempre a mesma
porcentagem estabelecida no item anterior.
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22. DO EDITAL DE LICITACAO

22.1. O Edital de Licitagdo podera ser adquirido até o prazo estabelecido em seu
predmbulo, mediante o pagamento da importancia de R$ ----- (-----) a ser efetuado
por meio de recolhimento de guia propria, retirada no setor de protocolo da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

22.2. Quando do recebimento do CD-ROM contendo o Edital e Anexos desta
licitacdo, a licitante devera verificar seu conteddo, ndo sendo admitidas
reclamagdes posteriores contra eventuais omissoes e/ ou imperfei¢cdes no mesmo.

22.3. Os licitantes deverao analisar cuidadosamente os elementos fornecidos para a
licitagdo, levantando todas as duavidas ou falhas nos documentos, de forma que
sejam elucidadas as pendéncias antes da apresentacao dos envelopes.

23. DAS CONDICOES DE EXECUCAO DOS SERVICOS E DA FORMA DE
PAGAMENTO

23.1. Os servicos objeto da presente licitacdo serdo executados sob o regime de
empreitada por preco global e de acordo com o disposto em Ordens de Execugdo
de Servigos, onde constardo as especificacdes de servigos e respectivos prazos de
execugdo, para cumprir as exigéncias do Termo de Referéncia.

23.2. Todos os servicos deverao ser executados em territério nacional de forma a
possibilitar a fiscalizagdo por parte da Prefeitura ou seus prepostos.

23.3. Poderao ser realizados pagamentos por entregas parciais de produtos ou
servigos, desde que previsto o fracionamento das atividades pertinentes a etapa no
Termo de Referéncia, devendo a ordem de servico emitida pelo Gestor do Contrato
fazer expressa mencdo a parcela a ser executada.

23.3.1. O prazo contratual para a producdo do produto/servico de cada
etapa nao serd alterado pelo fracionamento previsto neste item, sendo os
eventuais atrasos na entrega do produto final da etapa suscetiveis a
aplicacdo de penalidades legal e contratualmente previstas, conforme o
caso.

23.5. Os produtos e servicos entregues em cumprimento as Ordens de Execugao de
Servicos deverdo ser aceitos pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, que dispord do prazo de 20 (vinte) dias para sua avaliacdo e aprovacao,
sendo que esta aprovagao é condicdo para a realizacdo do pagamento.
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23.5.1. Os produtos e servigos entregues somente serdo aceitos e aprovados
se ndo houver recusa parcial de seu contetdo.

23.6. Os pagamentos dos servigos realizados durante a execugao contratual serdo
limitados a 95% (noventa e cinco por cento) do preco da etapa especificado na
proposta da contratada.

23.6.1. Ao término dos servicos, com a entrega final aprovada do objeto do
presente, mediante relatério circunstanciado do Gestor do Contrato, sera
lavrado o termo de recebimento definitivo, que sera devidamente assinado
ap6s o pagamento do saldo remanescente do contrato.

23.7. Todos os servigos realizados serdo documentados com a apresentagao da nota
fiscal/fatura da licitante e relatério das atividades realizadas no més.

23.8. O prazo para pagamento pela Prefeitura serd de 30 (trinta) a partir do
adimplemento da ordem de servigo, e sera feito por crédito em conta corrente no
Banco

23.8.1. O prazo previsto neste item comecara a correr novamente em caso de
recusa dos servicos ou de irregularidade na apresentacdo dos documentos
necessdrios ao pagamento, se o defeito ndo puder ser corrigido
imediatamente.

23.9. Os precos contratuais serdo reajustados a cada 12 meses em conformidade ao
estabelecido na Lei Federal n° 10.192, de 14/02/01 e Decreto Municipal n° 48.971,
de 27/11/07. O indice utilizado sera o indice de Consultoria, conforme o Decreto
n° 25.236, de 29/12/87.

23.9.1. O reajuste sera calculado de acordo com a seguinte férmula:
-z

fer J , sendo:

R = Valor do reajuste.

Po = Preco a reajustar, referente a medi¢do do periodo.

I = indice especifico definido por Portaria da Secretaria das Finangas da
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, nos termos do Decreto n° 25.236, de
29/12/87, referente ao 12° més contado a partir da data base da proposta, o
més de .

Io= O mesmo indice, porém referente ao més da data base da proposta.

R=PG'(

23.9.2. O marco inicial para computo do periodo de reajuste sera a data base
da proposta, nos termos do que dispde a Lei Federal n°10.192/2001.
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23.9.3. Caso nao seja conhecido o indice do més da efetiva execugdo dos
servigos para fechamento da medicdo mensal, sera adotado o dltimo indice
publicado. Apdés a obtencdo do indice relativo ao més da medicdo, sera
processado novo cédlculo de reajuste, onde a diferenca constatada, conforme
seja, serd corrigida através de débito ou crédito em faturamento posterior.

23.9.4. As condicdes pactuadas poderao ser alteradas por ulterior edicdo de
normas Federais ou Municipais.

23.9.5. As Notas Fiscais de Servigos/ Notas Fiscais - Faturas de Servicos do
reajustamento deverdo ser emitidas em separado e na mesma data da fatura
principal devendo, obrigatoriamente, fazer referéncia a esta.

24. DAS PENALIDADES

241. O descumprimento das obrigagdes previstas em lei, neste Edital ou no
Contrato, total ou parcialmente, autorizarda a Secretaria de Municipal de
Desenvolvimento Urbano a proceder a aplicacdo das seguintes sanc¢des, garantida
prévia defesa, mantido o seu cardter ndo compensatério, na seguinte
conformidade:

24.1.a) Multa pela recusa da adjudicatdria em assinar o contrato dentro do
prazo estabelecido neste Edital equivalente a 10% sobre o valor contratual;

24.1.b) Multa de 10% (dez por cento) do valor total da etapa no caso de trés
ou mais recusas sucessivas do mesmo produto ou servico;

24.1.c) Multa por descumprimento de cldusula contratual que ndo configure
atraso no inicio de execugdo de etapa ou no término do prazo para entrega
de produto/servigo: 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) sobre o
valor da etapa do contrato;

24.1.d) Multa por inexecugao parcial do contrato: 10% (dez por cento) do
valor total do contrato;

24.1.e) Multa por inexecugao total do contrato: 20% (vinte por cento) do
valor total do contrato;

24.1.e.1) No caso de aplicagdo da sancdo prevista neste item, estard a
contratada sujeita as penalidades de suspensdo temporaria de
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participacdo em licitacdo ou impedimento de contratar com a
Administracdo por prazo ndo superior a 02 (dois) anos, bem como a
de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracido Publica.

24.2. Independentemente da aplicagdo das penalidades arroladas no item anterior,
fica a contratada sujeita as seguintes sanc¢des por atraso no inicio da execugao ou da
entrega dos produtos/servicos de cada etapa:

24.2.a) Adverténcia;

24.2.b) Multa de mora de até 0,2% (dois décimos por cento) por dia sobre o
valor do contrato, até o periodo méaximo de 30 (trinta) dias;

24.2.c) Multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato, apds
esgotado o prazo fixado no subitem anterior, podendo o contrato ser
rescindido;

24.2.c.1) Ocorrida a hipétese ensejadora da aplicacdo da penalidade

prevista neste item, estara a contratada sujeita as san¢des previstas no
item 24.1.£.1.

24.3. As penalidades poderao ser aplicadas concomitantemente, conforme dispde a
legislagdo municipal e federal em vigor, e serdo descontadas dos pagamentos a
serem efetuados a contratada podendo, ainda, ser utilizada a garantia prestada
para tal finalidade.

25. DEVOLUCAO DA GARANTIA

25.1. A Garantia da Proposta de Precos das licitantes consideradas inabilitadas ou
desclassificadas sera restituida mediante solicitagdo feita por escrito ao Secretério
Municipal de Desenvolvimento Urbano, apés o julgamento de eventuais recursos.

25.2. A Garantia da Proposta de precos, das licitantes consideradas habilitadas e
cujas propostas foram classificadas, serd restituida apdés a assinatura do
instrumento contratual com a licitante vencedora desta licitacdo, mediante

solicitagdo, feita por escrito ao Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano.

25.3. A Garantia da Proposta de precos da licitante vencedora serd restituida
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mediante solicitagdo feita por escrito ao Secretdrio Municipal de Desenvolvimento
Urbano, ap6s a assinatura do contrato correspondente.

26. DAS DISPOSICOES GERAIS

26.1. E facultado a Comissdo Especial de Licitagdo, ou autoridade superior, em
qualquer fase da licitagdo, promover diligéncia destinada a esclarecer ou
complementar a instru¢do do processo.

26.2. As decisdes da Comissdo Especial de Licitacdo serdo objeto de publicagdo no
Diario Oficial do Municipio.

26.3. Das sessoes realizadas lavrar-se-do atas circunstanciadas, que registrardo
eventuais manifestagcdes dos representantes legais ou credenciados.

26.4. A Administracdo se reserva o direito de, a qualquer tempo e a seu exclusivo
critério, por despacho motivado, adiar ou revogar a presente licitacdo, sem que isso
represente motivo para que as empresas participantes pleiteiem qualquer tipo de
indenizacao.

26.5. As retificagdes do presente Edital, por iniciativa Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano ou provocadas por eventuais impugnagdes, serdo
publicadas no Diario Oficial do Municipio, sendo que, caso interfiram na
elaboracdo das propostas, poderdo importar na reabertura do prazo para entrega
das mesmas, a critério da Comissdo Especial de Licitacao.

26.5.1. Nao serd alterado o prazo final para entrega dos envelopes de
habilitagdo e proposta caso, inquestionavelmente, a alteracdo nao afete a
formulacdo das propostas.

26.6. A participacdo na presente concorréncia implicard a aceitagdo, em todos os
termos, do presente Edital.

26.7. Os licitantes respondem pela fidelidade e legitimidade das informagdes e dos
documentos apresentados nas diversas fases do processo licitatério.

26.8. Os interessados poderao solicitar quaisquer esclarecimentos e informagdes a
respeito do Edital, protocolizando-se o competente requerimento no Setor de
Protocolo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, no horario das 9
as 17 horas, até a data-limite estabelecida no preambulo deste edital.



26.8.1. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano providenciaré a
resposta aos questionamentos entabulados acerca do Edital por intermédio
de publicagdo no Diério Oficial da Cidade de Sao Paulo até o 3° dia util
anterior a data de entrega das propostas. Serdo afixadas no Quadro de
Avisos do setor acima indicado, copias das respostas da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano a tais perguntas, sem identificacao
de sua autoria.

26.8.2. Em qualquer ocasido, antecedendo a data de entrega das propostas, a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, por sua iniciativa ou em
conseqiiéncia de respostas fornecidas as solicitagdes de esclarecimentos,
podera modificar os referidos documentos mediante a emissdo de uma
errata, que serd publicada no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo.

26.9. Em nenhuma hipoétese serdo respondidos questionamentos realizados via
telefonica.

SMDU, -- de --- de 2009.
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ELEMENTOS DA PROPOSTA TECNICA
CRITERIOS DE PONTUACAO

A) CAPACIDADE TECNICA DA PROPONENTE
(75 PONTOS)

A.l. - CAPACIDADE TECNICA PARA ELABORACAO DO PROJETO UR-
BANISTICO ESPECIFICO (56 PONTOS)

O Projeto Urbanistico Especifico corresponde a um plano de ocupagao do
solo, estabelecido para o perimetro da Concessdo Urbanistica da area da Nova
Luz, visando a transformacdo do local, respeitando-se as diretrizes especificas
descritas no artigo 2° da Lei n°® 14.918, de 07 de maio de 2.009. Deverdo ainda
ser atendidos todos os objetivos e parametros listados para este produto, apon-
tados no Termo de Referéncia anexo ao presente Edital.

A.1.1 - Critérios de Pontuacao da Capacidade Técnica do Proponente para a
Elaboragao do Projeto Urbanistico Especifico

No que toca ao produto “Projeto Urbanistico Especifico”, sera avaliada a
experiéncia no desenvolvimento de projetos de reurbanizacdo, por intermédio
da andlise de até 05 projetos anteriormente realizados pela licitante, que tenham
sido efetivamente implementados, total ou parcialmente, nos termos do edital.

A pontuacdo da capacidade técnica das empresas/consorcios serd distri-
buida de acordo com os seguintes critérios:

a) Avaliacao dos projetos de reurbanizacdo apresentados quanto ao porte
da intervencao;

b) Analise dos projetos de reurbanizacdo apresentados quanto a compa-
tibilidade, adequagao e relevancia para desenvolvimento do PUE para a Nova
Luz.

A pontuacao de tais itens dar-se-4 na seguinte conformidade:

A.1.1.a) Avaliagao dos projetos de reurbanizacao apresentados quanto ao porte
da intervencao;

- Definicao do quesito: Serao pontuados pela Comissao Especial de Licitagao os
projetos apresentados pelos licitantes postos a apreciagdo da Comissao Especial
de Licitagdo em atendimento ao item A.1.1, deste anexo “Elementos da Propos-
ta Técnica”. Tais projetos deverdo ter sido efetivamente implementados, total
ou parcialmente, nos termos do edital.



A pontuacdo dos projetos se dara de acordo com os critérios infra expostos.

- Forma de entrega: Cada projeto apresentado deveré conter, obrigatoriamente,
ficha técnica e memorial e deverd estar acompanhado dos respectivos atestados
fornecidos pelo Poder Publico. No caso de projeto realizado no exterior, consi-
derar-se-4 atendido este requisito com apresentacao de copia de contrato firma-
do pelo proponente e o contratante do projeto urbanistico, com documentacdo
que evidencie a implantacao, total ou parcial do projeto, nos termos do edital.

- Observagdo: a pontuacdo maxima a ser atingida neste item serd de 06 pontos.
Caso a somatoria das areas de projetos apresentados pela proponente ultrapas-
se a 120ha, a metragem excedente ndo serd computada para fins de pontuacao.

Pontuacao Maxima Atribuicao de Pontuacao

06 pontos - até 20ha de projetos de reurbanizacdo - 1 ponto

- a partir de 20ha de projetos de reurbanizacdo, a cada
20ha - 1 ponto

A.1.1.b) Analise de projetos de reurbanizacdao apresentados quanto a compa-
tibilidade e relevancia para o desenvolvimento do Projeto Urbanistico Espe-
cifico e do Plano de Urbanizacao de ZEIS.

- Defini¢ao do Quesito:

Serdo avaliados pela Comissao Especial de Licitagdo até cinco projetos de
reurbanizacdo anteriormente realizados pela licitante, que deverao ter sido efe-
tivamente implementados, total ou parcialmente, nos termos do edital.

A pontuacdo serd dada as empresas/consércios proponentes, conjugan-
do-se os critérios infra expostos, sendo certo que tal pontuagdo representara o
julgamento da Comissdo Especial de Licitagdo no tocante as possibilidades de
producdo de projeto urbanistico especifico nos moldes pretendidos nesta licita-
cao.

- Forma de entrega: Cada projeto apresentado deverd estar acompanhado dos
respectivos atestados e ficha técnica, devendo ser apresentado na seguinte con-
formidade:

a) Cada apresentacdo de projeto devera conter, obrigatoriamente, a sua fi-
cha técnica, seu memorial e apresentacdo de elementos graficos que per-
mitam o bom entendimento do trabalho, prevendo no minimo: o perime-
tro da drea de projeto; planta de implantagdo do projeto; representagao
volumétrica (maquete eletronica ou fotos), respeitados os limites impos-

"y,

tos no item “c”;

b) O memorial deverd conter a caracterizacdo do projeto, com descricdo su-
cinta dos fatores que justificaram a intervencao, apresentacdo do pro-




grama previsto e dos resultados alcancados, e devera ainda avaliar criti-
camente solucdes consideradas relevantes e condi¢des desfavoraveis su-
peradas ou que merecam outra abordagem;

c) A apresentacdo do memorial deverd conter no maximo 20 laudas em pa-
pel A4 (fonte Arial, tamanho 12, espacamento duplo). Caso o proponente
deseje apresentar documentagao em papel formato A3, cada lauda conta-
rd como equivalentes a duas laudas de A4. As laudas excedentes a este
nudmero nao serdo consideradas para efeito de pontuacao;

“o_ 7

d) Os elementos gréficos apontados no item “a” poderdo vir, excepcional-
mente, com as anotagdes grafadas no idioma inglés.

- Critérios:
- Etapa 1 - Classificacao da empresa

O presente critério de pontuagdo partird da avaliacdo, pela Comissao Es-
pecial de Licitagdo, de projetos de reurbaniza¢do anteriormente realizados pelas
empresas/consorcios licitantes.

A cada empresa sera possivel a apresentacao de até 5 (cinco) projetos, de
sua livre escolha, que serdo analisados pelos seguintes critérios:

a) compatibilidade, em termos de caracteristicas e solu¢des apresentadas
nos trabalhos ofertados, ao objeto desta licitagdo, tendo em vista as diretrizes e
objetivos e o escopo dos produtos relacionados nos itens “1 - O Projeto Urba-
nistico Especifico” e “2 - Plano de Urbanizacdo da ZEIS-3” do Capitulo V - “Es-
copo”, do Termo de Referéncia anexo ao edital;

b) adequagdo do tratamento dado as questdes enfrentadas nos projetos
no que toca aos temas relacionados as diretrizes e objetivos e ao escopo dos
produtos relacionados nos itens “1 - O Projeto Urbanistico Especifico” e “2 -
Plano de Urbanizac¢do da ZEIS-3” do Capitulo V - “Escopo”, do Termo de Refe-
réncia anexo ao edital;

c) relevancia dos problemas e solugdes apresentadas em cada projeto,
tendo em vista as diretrizes e objetivos e ao escopo dos produtos relacionados
nos itens “1 - O Projeto Urbanistico Especifico” e “2 - Plano de Urbanizagao da
ZEIS-3” do Capitulo V - “Escopo”, do Termo de Referéncia anexo ao edital.

Os projetos apresentados pelas proponentes serdo analisados globalmen-
te, conferindo a Comissao Especial de Licitagdo a melhor classificagao as propo-
nentes que melhor desempenho apresentarem nos critérios apontados retro,
evidenciando assim a sua aptidao e capacidade de elaboragao do Projeto Urba-
nistico Especifico do Plano de Reurbanizacao da Nova Luz.

Realizada a andlise das licitantes sob os critérios retro, a Comissao Espe-
cial de Licitagdo classificard as empresas/consércios em uma das categorias
descritas abaixo (Inaceitdvel, Insuficiente, Razoavel, Bom, Excelente e Excepcio-
nal):



Inaceitavel: - Nesse conceito serdo enquadradas as proponentes que, na analise
global dos projetos apresentados, ponderando-se a avaliacdo dos critérios apon-
tados na “Etapa 1 - Critérios de Classificagdo da Empresa” do item A.1.1.b des-
te anexo “Elementos da Proposta Técnica”, evidenciem ndo oferecer minimas
condi¢des para o desenvolvimento e entrega dos produtos e servicos que sao
objeto desta licitacdo. Receberdo esta pontuagdo, ainda, as empresas que apre-
sentem projetos nos quais ndo se comprove sua efetiva implementacéo, total ou
parcial.

Insuficiente: - Nesse conceito serdo enquadradas as proponentes que, na anali-
se global dos projetos apresentados, ponderando-se a avaliagdo dos critérios
apontados na “Etapa 1 - Critérios de Classificagdo da Empresa” do item A.1.1.b
deste anexo “Elementos da Proposta Técnica”, evidenciem ndo oferecer condi-
¢Oes satisfatorias para o desenvolvimento dos produtos e servicos que sao obje-
to desta licitacao.

Razoavel: - Nesse conceito serdo enquadradas as proponentes que, na analise
global dos projetos apresentados, ponderando-se a avaliacdo dos critérios apon-
tados na “Etapa 1 - Critérios de Classificagdo da Empresa” do item A.1.1.b des-
te anexo “Elementos da Proposta Técnica”, evidenciem ndo oferecer condicdes
para o bom desenvolvimento dos produtos e servicos que sdo objeto desta lici-
tacao.

Bom: - Nesse conceito serao enquadradas as proponentes que, na andlise global
dos projetos apresentados, ponderando-se a avaliacdo dos critérios apontados
na “Etapa 1 - Critérios de Classificacdo da Empresa” do item A.1.1.b deste ane-
xo “Elementos da Proposta Técnica”, evidenciem oferecer condicdes de realizar
um trabalho satisfatério na confeccdo dos produtos e servicos que sao objeto
desta licitacdo.

Excelente: - Nesse conceito serdo enquadradas as proponentes que, na analise
global dos projetos apresentados, ponderando-se a avaliacdo dos critérios apon-
tados na “Etapa 1 - Critérios de Classificagdo da Empresa” do item A.1.1.b des-
te anexo “Elementos da Proposta Técnica”, evidenciem oferecer condi¢gdes de
atuar com desempenho sélido e com seguranga, podendo ofertar 6timos produ-
tos e servicos que sao objeto desta licitacao.

Excepcional: - Nesse conceito serdo enquadradas as proponentes que, na anali-
se global dos projetos apresentados, ponderando-se a avaliagdo dos critérios
apontados na “Etapa 1 - Critérios de Classificagdo da Empresa” do item A.1.1.b
deste anexo “Elementos da Proposta Técnica”, evidenciem oferecer distinta e
elevada aptiddo para elaboracdo do Projeto Urbanistico Especifico do Plano de
Reurbanizagdo da Nova Luz no que toca a qualidade dos resultados esperados
para os produtos e servicos que sao objeto desta licitagao.



- Etapa 2 - Pontuacao da Licitante

Apb6s a classificagdo nos conceitos mencionados, a Comissao Especial de
Licitacdo procedera a pontuacdo das empresas/consoércios, de acordo com os
critérios descritos a seguir.

Etapa 2.A - Fixacao da pontuacao dentro das categorias

Primeiramente, segundo os critérios indicados na “Etapa 1”, devera ser
atribuida a pontuacdo dentro categoria na qual a empresa ou consércio foi clas-
sificado. Destarte, a empresa ou consorcio classificado como “Inaceitdvel” rece-
bera 0 (zero) ponto; a classificada como “Insuficiente”, de 1 (um) a 10 (dez) pon-
tos; a classificada como “Razoavel”, de 11 (onze) a 20 (vinte) pontos; a classifi-
cada como “Bom”, de 21 (vinte e um) a 30 (trinta) pontos; a classificada como
“Excelente”, de 31 (trinta e um) a 40 (quarenta) pontos; e a classificada como
“Excepcional” de 41 (quarenta e um) a 50 (cinqiienta) pontos.

Etapa 2.B. Fixacao da pontuacdo segundo as informacdes apresentadas

Fixada essa pontuagdo, sera aplicado o critério de “quantidade de infor-
magoes posta a sua apreciacdo pelas proponentes”, observando-se o namero de
projetos apresentados pela licitante para avaliacdo da Comissdo. A aplicacdo do
critério podera importar em um desconto na pontuagao atribuida na Etapa 2.A,
na seguinte conformidade:

a) para a proponente que apresentar 05 (cinco) projetos a avaliacdo da Comis-
sdo Especial de Licitagdo: ndo ocorrera desconto algum, prevalecendo como fi-
nal a pontuagdo fixada na Etapa 2.A;

b) para a proponente que apresentar 04 (quatro) projetos a avaliacdo da Comis-
sdo Especial de Licitagao: deverao ser descontados 2 (dois) pontos da pontuagao
atribuida na Etapa 2.A;

) para a proponente que apresentar 03 (trés) projetos a avaliagdo da Comissao
Especial de Licitagdo: deverdo ser descontados 4 (quatro) pontos da pontuagao
atribuida na Etapa 2.A;

d) para a proponente que apresentar 02 (dois) projetos a avaliagdo da Comissao
Especial de Licitagdo: deverao ser descontados 6 (seis) pontos da pontuagao a-
tribuida na Etapa 2.A;

e) para a proponente que apresentar 01 (um) projeto a avaliacdo da Comissao
Especial de Licitacdo: deverao ser descontados 8 (oito) pontos da pontuagao
atribuida na Etapa 2.A.



A pontuacado obtida ao final desta Etapa 2.B constituira a pontuagao do
item A.1.1.b.

Pontuacao Maxima Atribuicao de Pontuacao

50 pontos De 0 (zero) a 50 (cinqtienta) pontos, segundo a apli-
cacdo sucessiva dos critérios previstos nas Etapas 1,
2.A e 2.B desteitem A.1.1.b

A.2. CAPACIDADE TECNICA PARA ELABORACAO DO ESTUDO DE IM-
PACTO AMBIENTAL E DO RELATORIO DE IMPACTO NO MEIO AMBI-
ENTE (10 PONTOS)

O Estudo de Impacto Ambiental deverd, como solicitado no Termo de
Referéncia, abranger todos os aspectos necessarios a avaliacdo ambiental dos
impactos das intervengdes relacionadas ao empreendimento em referéncia, con-
templando a analise integral da area de estudo, com base nas areas de influén-
cia previamente definidas, e considerando os diversos fatores intervenientes e
suas respectivas importancias no contexto do projeto proposto. Deverd, ainda,
conter todas as informagdes necessarias para iniciar o processo de Licenciamen-
to Ambiental para obtencdo da Licenca Ambiental Prévia, conforme as exigén-
cias definidas pela SVMA - Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente.

No que toca ao produto “Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de
Impacto no Meio Ambiente”, a pontuagdo da capacidade técnica das empresas/
consorcios sera distribuida de acordo com os seguintes critérios de experiéncia
em elaboracao de projetos de EIA-RIMA.

- Definicao do quesito: Avaliacdo da experiéncia em elaboracdo de projetos de
EIA-RIMA, com apresentacao de licenca(s) concedida(s) e emitida(s) por 6rgaos
federal, estaduais e municipais, sobre estudos realizados para empreendimen-
tos em areas de urbanizacido consolidada.

- Forma de entrega: Ficha técnica e atestados fornecidos pelo Poder Pablico. A
ficha técnica devera conter as principais informagdes acerca do empreendimen-
to, incluindo &rea e caracterizagdo. Sera concedida bonificagdo aos estudos que
apresentem licencas fornecidas pelos 6rgaos ambientais.

Pontuacao Maxima Atribuicao da Pontuacao

10 pontos 1 < ntmero de EIA elaborados <2 =1 (um) ponto;

3 <nuamero de EIA elaborados <4 =2 (dois) pontos;

5 <numero de EIA elaborados < 6 = 4 (quatro) pontos;
7 ou mais EIA elaborados = 6 (seis) pontos.
Bonificagdo por apresentagdo de estudo para o qual
conste licenca fornecida pelo 6rgdo ambiental: 0,5
(meio) ponto por atestado




A.3. CAPACIDADE TECNICA PARA ELABORACAO DO ESTUDO DE VI-
ABILIDADE ECONOMICA, MERCADOLOGICA E DA SITUACAO FUN-
DIARIA (7 PONTOS)

- Definicdo do quesito: Sera avaliada a experiéncia da licitante no desenvolvi-
mento de estudos de viabilidade econémica e mercadolégica para empreendi-
mentos imobilidrios em &reas urbanas que envolvam analise da situagdo fundia-
ria.

- Forma de entrega: Ficha técnica contendo as principais informagdes acerca do
empreendimento analisado, incluindo area e caracterizacdo, descrigdo sucinta
do trabalho realizado e resultados alcancados.

- Critério: Serao considerados para avaliagdo, até 04 estudos de viabilidade eco-
noémica e mercadolégica para empreendimentos imobilidrios em areas urbanas
que envolvam analise da situacdo fundidria elaborados pela licitante. A pontua-
¢do da capacidade técnica das empresas/consorcios sera distribuida de acordo
com 0s seguintes critérios:

Pontuacdao Maxima | Atribuicdo da Pontuacao

07 pontos 0,75 (vinte e cinco centésimos de) ponto para cada estu-
do apresentado;

Bonificacao:

a) 0,5 (meio) ponto adicional para cada estudo elabora-
do para projeto de urbanizacdo ou reurbanizagao;

b) 2,0 (dois) pontos adicionais caso algum dos estudos
apontados no item “a” tenha sido elaborado para proje-
to de urbanizacdo ou reurbanizacdo apresentado para
andlise da Comissdo Especial de Licitagdo no item A.1.1
deste anexo “Elementos da Proposta Técnica”.

A.4. CAPACIDADE TECNICA PARA ELABORACAO DE PLANO DE CO-
MUNICACAO (2 PONTOS)

Tal produto consiste, nos moldes propostos no Termo de Referén-
cia, na elaboracao de estratégia de comunicagao para divulgagao do projeto pa-
ra os diferentes setores da Sociedade, observando-se, ainda, as normas referen-
tes a participacdo popular definidas no Estatuto da Cidade e Plano Diretor.

No que toca ao produto “Plano de Comunicacao”, a pontuagdo da capa-
cidade técnica das empresas/ consorcios sera distribuida de acordo com o crité-
rio de experiéncia em elaboracdo e promogao de projetos de comunicagao.

A.4.a) Experiéncia em elaboragdo e promogao de planos de comunicagao

- Definicao do quesito: Serd avaliada a experiéncia da licitante no desenvolvi-
mento de planos de comunicacdo, que envolvam a divulgacdo de informacoes
referentes a agcdes ou empreendimentos em diferentes midias, assessoria de im-
prensa e producdo/ realizacao de audiéncias publicas.



- Forma de entrega: Ficha técnica contendo as principais informagdes acerca do
plano de comunicacdo desenvolvido, caracteristicas do empreendimento objeto
de plano de comunicagao, descri¢do sucinta do trabalho realizado e resultados
alcancados.

- Critério: Serdo considerados para avaliacdo 02 (dois) projetos elaborados pela
licitante. A pontuacdo da capacidade técnica das empresas/ consorcios serd dis-
tribuida de acordo com os seguintes critérios:

Pontuacao Maxi- | Atribuicdo da Pontuacao
ma

2 pontos 0,50 (meio) ponto para cada plano apresentado;
Bonificacao:

a) 0,5 (meio) ponto adicional para projeto elaborado para
projeto de urbanizacdo ou reurbanizacdo

b) 0,5 (meio) ponto adicional caso o estudo apresentado
no item “a” tenha sido elaborado para projeto de urbani-
zagdo ou reurbanizacdo apresentado para analise da Co-
missdo Especial de Licitacdo no item A.1.1 deste anexo
“Elementos da Proposta Técnica”




B) CAPACIDADE DA EQUIPE TECNICA (25 PONTOS)

B.a. Estes quesitos avaliardo a equipe técnica da proponente, por intermédio da pontuacao dos principais profissionais participantes
do trabalho de elabora¢do do Projeto Urbanistico Especifico necessario a realizagdo da Concessdo Urbanistica no perimetro da Nova
Luz, considerados como tais o Coordenador/Gerente Geral de Projeto de Reurbanizacdo; o Coordenador/Gerente do Projeto Urba-
nistico e o Coordenador/Gerente do Projeto de Eia-Rima.

B.b. A empresa/consércio proponente deverd apresentar trés profissionais distintos, um para cada fungao no projeto, ndo se admi-
tindo que o mesmo profissional seja pontuado mais de uma vez.

B.c. Para efeitos de pontuagdo, cada profissional podera apresentar até 05 (cinco) projetos dos quais tenha participado nas fungdes a
serem pontuadas.



B.1. CAPACIDADE DA EQUIPE TECNICA - COORDENADOR GERAL (12 PONTOS)
B.1.1 - Coordenador/ Gerente Geral de Projeto de Reurbanizac¢ao

PROFISSIONAL PONTUACAO PONTUACAO Pontuacao Pontuacao
DESCRICAO E CRITE- Experiéncia, Experiéncia especifica na qualificagdo exigida para o profis- Premiagdes Maéxima
RIO comprovada sional, comprovada mediante atestados e curriculos, de res-

mediante ates- ponsabilidade do declarante

tados e curricu-

los, de respon-

sabilidade do
declarante

Coordenador/ Gerente | » 15anosou |* Coordenacdo ou Geréncia de 1 (um) projeto de reurbani- | * De 0,2 (dois | 12 PON-
Geral: profissional de | mais de experi- | zacdo: 0,5 (meio) ponto por projeto, até o limite de 2,5 (dois e | décimos de) até TOS

nivel superior em arqui-
tetura e urbanismo, en-
genharia ou areas afins,
e experiéncia em coor-
denacdo de equipes
multidisciplinares para
elaboracdo de planos e
projetos de reurbaniza-
cao

éncia: 2 (dois)
pontos

meio) pontos
* Bonificacao:

a) de 0,5 (meio) ponto adicionais a cada Coordenacgdo ou
Geréncia de projeto que tenha sido realizado pela empre-
sa/consoércio ora licitante, até o limte de 2,5 (dois e meio)
pontos;

b) 3 pontos adicionais caso algum dos projetos indicados no
item “a” tenha sido encaminhado & Comissao Especial de
Licitagdo em cumprimento ao item A.1.1 deste anexo “Ele-
mentos da Proposta Técnica”

* Pontuacdo méxima do quesito: 8 (oito) pontos

2 (dois) pontos

Observacéo:

A pontuacéo atribuida ao item “Premiacfes” serdecma pela Comissdo Especial de Licitagcfes, gradioige a relevancia da premiagao por

importancia e repercussao.
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B.2. CAPACIDADE DA EQUIPE TECNICA COORDENADORES SETORIAIS (13 PONTOS)
B.2.1. Coordenador/Gerente de Projeto Urbanistico

PROFISSIONAL | PONTUACAO PONTUACAO PONTUACAO Pontuagao
DESCRICAO e CRI- Experiéncia, Experiéncia especifica na qualificagdo exigida para o profis- Graduacao Académica Maéxima
TERIO comprovada sional, comprovada mediante atestados e curriculos, de res-

mediante atesta- ponsabilidade do declarante

dos e curriculos,

de responsabili-

dade do decla-
rante

Coordenador/ * 15anosou |+ participacdo em projeto de Reurbanizagdo, na funcdo | = Titulo de Doutor 8 PONTOS
Gerente de Projeto | mais de experi- | Coordenador/Gerente de Projeto Urbanistico - 0,5 (mei- ou Superior - 0,50
Urbanistico:  pro- | éncia: 1 (um) 0) ponto por projeto, até , até o limite de 2 (dois) pontos (meio) ponto

fissional de nivel
superior em arqui-
tetura e wurbanis-
mo, engenharia ou
areas afins, e expe-
riéncia em coorde-
nacdo de equipes
multidisciplinares
para elaboragao de
planos e projetos
de urbanismo.

ponto

*  Bonificacao:
a) de 0,5 (meio) ponto adicionais por Coordenagdo ou
Geréncia de cada Projeto de Reurbanizacdo da propo-
nente, até o limite de 2 (dois) pontos;
b) 2,5 (dois e meio) pontos adicionais algum dos projetos
apontados no item “a” tenha sido encaminhado a Co-
missdo Especial de Licitagio em cumprimento ao item
A.1.1 deste anexo “Elementos da Proposta Técnica.

* pontuacdo maxima do item: 6,5 (seis e meio) pontos
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B.2.2. - Coordenador/Gerente para EIA-RIMA

PROFISSIONAL PONTUACAO PONTUACAO PONTUACAO Pontuacdo
DESCRICAO/ CRITERIO Experiéncia, Experiéncia especifica na qualificacdo exigida | Graduagdo Académica Maéxima
comprovada para o profissional, comprovada mediante
mediante ates- atestados e curriculos, de responsabilidade
tados e curricu- do declarante
los, de respon-
sabilidade do
declarante
Coordenador/Gerente e 15anosou | * Coordenagdo ou Geréncia de EIA/RIMA: | ¢ Titulo de Doutorou | 5 PONTOS

para EIA-RIMA: profis-
sional de nivel superior
em arquitetura e urba-
nismo, engenharia ou &-
reas afins e experiéncia
em coordenagao de equi-
pes multidisciplinares
para elaboracdo de estu-
dos de impacto ambiental
e/ou planos e projetos de
urbanismo.

mais de experi-
éncia: 0,5 (meio)
ponto

0,3 (trés décimos de) ponto por Coordenagao
ou Geréncia de projeto de EIA/RIMA, até o
limite de 1,5 (um e meio) ponto
* Bonifica¢do
a) de 0,3 (trés décimos de) ponto adicionais
por cada Coordenacdo ou Geréncia de projeto
de EIA/RIMA em Projeto de Reurbanizacao,

até o limite de 1,5 (um e meio) ponto;
b) 1,25 ponto (vinte centésimos de ponto)
adicional caso alguma das Coordenagdes ou
Geréncias de EIA-RIMA tenha ocorrido em
projeto de reurbanizagdo da proponente
* pontuacdo maxima do item: 4,25 pontos
(quatro pontos e vinte e cinco centésimos)

Superior - 0,25 (vinte e
cinco centésimos de)
ponto
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