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Cracolandia: lote mais caro que Jardins

Correcao da Planta Genérica de Valores (PGV) proposta por Kassab no novo IPTU supervaloriza area degradada

Diego Zanchetta
Rodrigo Brancatelli

Antes mesmo de a cracolandia
realmente merecer o nome de
“NovaLuz” edeastransforma-
¢Oes urbanas sairem do papel,
a Prefeitura ja considera as
ruas do centro como um dos lo-
cais que mais valorizaram em
Sao Paulo nos ultimos sete
anos. De acordo com anova lis-
tagem de valores dos metros
quadrados que consta na revi-
sdodaPlanta Genérica de Valo-
res(PGV),terrenosemendere-
¢os como a Avenida Duque de
Caxias e a Rua dos Gusmoées
valem agora até 20% mais do
que diversos locais em bairros
de classe média alta, como
Moema, Brooklin, Campo Belo
e Jardins.

A correcédo geral da PGV,
que néo ocorria desde 2002, re-
sultara em um aumento médio

de 31% no metro quadrado de
toda a capital. Esse é um dos fa-
toresqueserdaousadosparacal-
cular onovo valor venal do imé-
vel - e, assim, a respectiva taxa
do IPTU, que também vai au-
mentar para mais de 60% dos
donos de iméveis paulistanos.
Na visdo da Prefeitura, a nova
PGV também serve de termo-
metro para avaliar quais sio as
areas mais caras da cidade, as
maisbarataseas que maisvalo-
rizaram nos ultimos anos.

Com reajustes na casa dos
70%, a cracolandia chama a
atencéo pelas disparidades em
relacéo a outros bairros consi-
deradosnobres. Enquantoome-
tro quadrado nas ruas do Cam-
po Belo vale em média R$ 830,
na regido mais degradada do
centro paulistano esse precova-
riadeR$1.300aR$3.100. Outro
exemplo da desigualdade: na
viaonde ogovernador José Ser-
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Diretor da Embraesp
“Issonao temnenhum
fundamento, é umaaberracgao, vai
inviabilizar qualquer mudanca na
cracolandia”

“Eumtirono pé. Comesses
valores dignos de Moema,
ninguém vai querer investir ali,
ndo vao revitalizar coisaalguma
no centro. Vocé vaiacabar
fazendo apartamentos de R$ 5 mil
o metro quadrado. Ninguém vai
pagar isso paramorar na
cracolandia”

Claudio Fonseca
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“E justo o governo cobrar essas
edificagbes que estavam
anistiadas”

ra (PSDB) temuma casa,no Al-
tode Pinheiros, o metroquadra-
dodoterreno custaagoracerca
de R$ 900. Enquanto isso, na
Alameda Glete, uma das mais
abandonadas do centro, o me-
tro quadrado vale R$ 1.000 na
nova PGV.

“Isso nao tem nenhum fun-
damento, é uma aberracio, vai
inviabilizar qualquer mudanca
ou qualquer empreendimento
nacracolandia”, diz Luiz Paulo
Pompéia, diretor da Empresa
Brasileira de Estudos do Patri-
monio (Embraesp). “E um tiro
no pé. Com esses valores dig-
nos de Moema, ninguém vai
quererinvestirali,nfovaorevi-
talizar coisa alguma no centro.
Fica proibitivo, ndo da para fa-
zer nada. Imagina pagar R$ 2
mil, R$ 3 mil em terrenonacra-
colandia. Vocé vai acabar fa-
zendo apartamentos de R$ 5
mil o metro quadrado. Nin-

guém vai pagar isso para mo-
rar na cracolandia. Aqueles
terrenos nunca valeram nada,
0 que esta acontecendo é um
processo especulativo sem fun-
damento. Nao saiu nenhum
projeto de reurbanizacio da
area, ou seja, nao ha motivos
paravalorizagdo.”

Metro quadrado
aumentara em toda
a capital e taxa do
IPTU, também

Os técnicos da Secretaria
Municipal de Financas espe-
ramtributar 2 milhées de m?de
novas edificacoes, que estavam
isentas de IPTU. Desde 2003,
uma lei criada na gestao Marta
Suplicy (PT) isenta de taxas de
regularizacdoasnovas constru-

¢Oes em residéncias e iméveis
comerciais, o que antes era sé
previsto para habitacdes de in-
teresse social. A época, a pro-
posta ficou conhecida por isen-
tar o famoso “puxadinho”, feito
principalmente nos iméveis da
periferia. Se for aprovada, ano-
va PGV prevé tributacéo sobre
essas edificagoes.

O projeto, apresentado em
2002 no Legislativo pelo verea-
dor e bispo Athilio Francisco
(PTB), entrou em vigor no ano
seguinte e concedeu anistia pa-
ra as novas construcoes em ca-
sas e estabelecimentos comer-
ciais com até 150 m? de area
construida. O projeto também
anistiou as novas construcdes
feitas em templos religiosos. “E
justo o governo cobrar essas
edificacoes que estavam anistia-
das”, considerou o vereador
Claudio Fonseca (PPS). e coLa-
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Associacao
Comercial vai
protestar

Orgao discorda do novo IPTU;
para Secovi, medida ndo vingara

Filipe Vilicic

Empresarioseentidadesdo se-
torimobilidrio ouvidos pelo Es-
tado sdo contra o aumento de
IPTU. Mesmo aqueles que nor-
malmente se alinham com as
decisdes da atual gestdo muni-
cipal parecem discordar dos
reajustes sugeridos. A Associa-
¢do Comercial do Estado de
Sao Paulo (ACSP), por exem-
plo, interpreta a iniciativa da
Prefeitura como abusiva.
“Qualquer aumentonosimpos-
tos deve ter razdes plausiveis
ou cria uma reacéo contraria
dasociedade”, diz Alencar Bur-
ti, presidente da instituicéo.

Para a ACSP, as justificati-
vas apresentadas para os au-
mentos nédo sao corretas. “Nao
daparadizer, por exemplo, que
o ajuste deve ser feito porque
houve valorizagdo dos imé6-
veis”, defende Burti. “Aparta-
mentos e casas podem valer
mais, porém, seus proprieta-
rios néo tiveram aumentos da
ordem de 40% ou 60% em suas
rendas para arcar com as pro-
postas da Prefeitura.” A insti-
tuicéo planeja se unir a outros
orgaos descontentes para pro-
mover protestos publicos nase-
mana que vem. “As empresas
acabam de sair de uma crise
mundial e muitas ainda néo
tém estrutura para bancar
mais impostos”, diz Burti.

O Sindicato da Habitacdo de
SaoPaulo (Secovi-SP) também
néoconcordacomamedida.“A
Prefeitura fala que o aumento
condiz com amelhoradosservi-
¢os municipais”, afirma Joao
Crestana, presidente do Secovi-
SP.“Masnéohouve umamelho-
ra compativel com os reajustes
propostos, de até 60%.” Para o
Secovi-SP, se osimdéveis tém se

valorizado nos ultimos anos
épor consequénciadeinicia-
tivas privadas, que construi-
ram shoppings e bairros pla-
nejados, e ndo por empreita-
das publicas.

Crestana acredita que a
Prefeitura vai desistir da de-
cisdo de aumentar o IPTU.
“A proposta foi feita de for-
ma impositiva, sem consul-
tar a populacéo”, afirma.
“Pormuito menos, acrescen-
tamos ‘taxa’ no nome de ou-
tros prefeitos.” Ele faz refe-
réncia ao apelido Martaxa,
dado a prefeita Marta Su-
plicy quando ela criou, entre
outras cobrancas, o IPTU
progressivo, em 2001.

Administradoras
de imoveis temem
efeito negativo
sobre aluguéis

A Associacéo das Admi-
nistradorasde Bens Iméveis
e Condominios de Séo Paulo
(Aabic) diz que o aumento
vai afetar negativamente o
mercado imobilidrio. “Mui-
tosinquilinos néo renovarao
contratos porque a elevagéo
do IPTU ser4 integrada aos
aluguéis”, diz Eduardo Zan-
gari, diretor de Locacdo da
instituicdo. “E ainda seré
mais dificil locar iméveis va-
g0s, porque seus aluguéis fi-
caréo maiores.”

A Aabic ainda ndo vé 16gi-
canaelevaciode até 60% do
tributo. “Faltam razoes téc-
nicas, plausiveis e condizen-
tes com a realidade da popu-
lacdo”, protesta Zangari. e

Centrao e PT criticam projeto

+¢00 projeto de correcao daPlan-
taGenéricade Valores (PGV) de
Sao Paulo deve ser votado em pri-
meira discussao na proxima quar-
ta-feirana Camara Municipal.
Apesar de obje¢oes colocadas
ontem por lideres do “centrao”
contrarios a novas isencoes, a pro-
postade aumentodo IPTU deve
ser aprovada em duas discussées
semdificuldades. A base governis-
tatem pelo menos 41 dos 55 ve-
readores.

“Tentaremos levar o texto pa-
raa Comissao de Financas na proé-
ximaterca-feira. A legalidade da
correcao daPGV estaprevistano
Plano Diretor”, afirmou ontemo
lider de governo, vereador José
Police Neto (PSDB). Lideres do
centrao e normalmente aliados do
governo, Adilson Amadeu (PTB) e
Aurélio Miguel (PR) pretendem

debater aPGV em plenario,
com asugestao de alteracoes.

“Eusou contradar isen-
¢coes. Essa é umamedida que
acabaonerando o cidadao que
pagaseu tributo”, afirmou o
ex-judoca. Amadeu é contrario
ao reajuste para bairros de clas-
se média, como a Mooca e San-
to Amaro. “Num momento co-
mo esses, no fimdo ano, ndo é
justo os vereadores repassa-
rem mais tributo a populacao.
Tenho recebido e-mails e tele-
fonemas no meu gabinete de
pessoas que sdo contrarias ao
aumento”, afirmou o vereador.

Abancadado PT passouo
dia atacando a nova proposta.
“Como freio de 40%, o aumen-
to do tributo vai onerar princi-
palmente a classe média”, dis-
se Antonio Donato. e p.z.
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Semana Estado de Jornalismo revela o Prémio Santander 2009

+ee LUisa Ponsoni Frey, da Universidade Federal de Santa Catarina, recebeu
ontemo Prémio Santander Jovem Jornalista—uma parceriacom o Curso Esta-
dode Jornalismo. Suareportagem relatou a experiéncia de jovenstreinados
paramultiplicar conceitos de preservacéo na Cantareira. Elaganhou bolsade

12 LUGAR

estudos e embarcaemjaneiro paraaUniversidade de Navarra, na Espanha.
Nafoto, Fernando Martins, diretor do Santander; Ricardo Gandour, diretor de
Contetido do Grupo Estado; Carlos Frey, pai da vencedora; Luisa; suamée,
Cristina Frey; e JamilHannouche, diretor do banco.
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