Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e da outras
providéncias

O Presidente da Republica.
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
Artigo 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

Paragrafo Gnico - Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo estabelecer normas
complementares relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar o previsto nesta Lei as
peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO |
Disposi¢des Preliminares

Artigo 2° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposicdes desta Lei e as das legislacdes estaduais e municipais pertinentes.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagcdo, com abertura
de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das
vias existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Artigo 3° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de
expansdo urbana, assim definidas por lei municipal.

Paragrafo Unico - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢8es geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

V - em éareas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impec¢a condigbes sanitarias
suportaveis, até a sua correcao.
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CAPITULO I
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento
Artigo 4° - Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistema de circulacdo, a implantacdo de equipamento urbano e comunitério,
bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupacao prevista para
a gleba, ressalvado o disposto no § 1° deste artigo;

Il - os lotes terdo area minima de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5
m (cinco metros), salvo quando a legislacdo estadual ou municipal determinar maiores exigéncias, ou
guando o loteamento se destinar a urbanizagéo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de
interesse social, previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes;

lIl - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e
dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa “non aedificandi”, de 15 (quinze) metros de cada lado,
salvo maiores exigéncias da legislacé@o especifica;

IV - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1° - A percentagem de &reas publicas prevista no inciso | deste artigo ndo podera ser inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem
maiores do que 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), caso em que a percentagem podera ser
reduzida.

§ 2° - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacao, cultura, saude, lazer e
similares.

Artigo 5° - O Poder Publico competente podera complementarmente exigir, em cada loteamento, a
reserva de faixa “non aedificandi” destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo Gnico - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

CAPITULO IlI
Do Projeto de Loteamento

Artigo 6° - Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura
Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, que defina as diretrizes para o uso do solo, tracado
dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e
comunitério, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

| - as divisas da gleba a ser loteada;
Il - as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei estadual ou municipal;
Il - a localizagdo dos cursos d'agua, bosques e construgdes existentes;

IV - a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localiza¢do das vias de comunicacéo,
das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias,
com as respectivas distancias da area a ser loteada,;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
VI - as caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso contiguas.

Artigo 7° - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, indicara, nas plantas
apresentadas junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e
municipal:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da cidade e do
municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - o tracado bésico do sistema viario principal;

Il - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitario e das areas
livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas nédo-
edificaveis;
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V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo dos usos compativeis.
Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Artigo 8° - O Municipio de menos de 50.000 (cinquienta mil) habitantes podera dispensar, por lei, a fase
de fixacao das diretrizes previstas nos artigos 6° e 7° desta Lei, para a aprovacao do loteamento.

Artigo 9° - Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto, contendo desenhos e
memorial descritivo, sera apresentado a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso,
acompanhado do titulo de propriedade, certiddo de Onus reais e certiddo negativa de tributos
municipais, todos relativos ao imével.

§ 1° - Os desenhos conter&o pelo menos:
| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracéo;
Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

lll - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e pracas;

V - a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

VI - a indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.
§ 2° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| - a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagcdo da zona ou zonas de uso
predominante;

Il - as condi¢Bes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

lll - a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do
loteamento;

IV - a enumerag¢do dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade
publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento

Artigo 10 - Para a aprovacao de projeto de desmembramento, o interessado apresentara requerimento
a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, acompanhado do titulo de propriedade
e de planta do imovel a ser desmembrado contendo:

| - aindicacdo das vias existentes e dos loteamentos préximos;
Il - a indicacéo do tipo de uso predominante no local;
Il - a indicacé@o da divisédo de lotes pretendida na &rea.

Artigo 11 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢cdes urbanisticas exigidas para
o loteamento, em especial o inciso Il do artigo 4° e o artigo 5° desta Lei.

Paragrafo anico - O Municipio, ou o Distrito Federal quando for o caso, fixara os requisitos exigiveis
para a aprovacao de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinacdo da area
publica tenha sido inferior a minima prevista no § 1°, do artigo 4°, desta Lei.

CAPITULO V
Da Aprovacéo do Projeto de Loteamento e Desmembramento

Artigo 12 - O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal,
ou pelo Distrito Federal quando for o caso, a quem compete também a fixacdo das diretrizes a que
aludem os artigos 6° e 7° desta Lei, salvo a exce¢ao prevista no artigo seguinte.

Artigo 13 - Caberdo aos Estados 0 exame e a anuéncia prévia para a aprovacao pelos Municipios, de
loteamento e desmembramento nas seguintes condi¢des:
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| - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de prote¢do aos mananciais ou ao
patrimdnio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legisla¢do estadual ou
federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em éarea limitrofe do municipio, ou que
pertenca a mais de um municipio, nas regides metropolitanas ou em aglomeracdes urbanas, definidas
em lei estadual ou federal,

Il - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2 (um milhdo de metros quadrados).

Paragrafo Unico - No caso de loteamento ou desmembramento localizado em area de municipio
integrante de regido metropolitana, 0 exame e a anuéncia prévia a aprovacédo do projeto caberédo a
autoridade metropolitana.

Artigo 14 - Os Estados definirdo, por decreto, as areas de protecao especial, previstas no inciso | do
artigo anterior.

Artigo 15 - Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a que deverdo submeter-se os projetos
de loteamento e desmembramento nas areas previstas no artigo 13, observadas as disposicfes desta
Lei.

Paragrafo Unico - Na regulamentacdo das normas previstas neste artigo, o Estado procurara atender as
exigéncias urbanisticas do planejamento municipal.

Artigo 16 - A lei municipal definirA o nidmero de dias em que um projeto de loteamento, uma vez
apresentado com todos os seus elementos, deve ser aprovado ou rejeitado.

Artigo 17 - Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a edificios publicos
e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderdo ter sua
destinacao alterada pelo loteador, desde a aprovagédo do loteamento, salvo as hipéteses de caducidade
da licenca ou desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do artigo 23 desta
Lei.

CAPITULO VI
Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Artigo 18 - Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera submeté-lo
ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao,
acompanhado dos seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imével;

Il - histérico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os Uultimos 20 (vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

[l - certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imovel;

b) de a¢des reais referentes ao imdvel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de acdes penais com respeito ao crime contra o patrimdnio e contra a Administracdo Publica.
IV - certidBes:

a) dos cartérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

b) de acBes pessoais relativas ao loteados, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de Onus reais relativos ao imovel;

d) de acdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.
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V - cépia do ato de aprovacao do loteamento e comprovante do termo de verificagcao pela Prefeitura da
execucdo das obras exigidas por legislagdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execug¢éo das vias de
circulacdo do loteamento, demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento
das aguas pluviais ou da aprovacdo de um cronograma, com a duracdo maxima de 2 (dois) anos,
acompanhado de competente instrumento de garantia para a execuc¢éo das obras;

VI - exemplar do contrato-padréo de promessa de venda, ou de cessdo ou de promessa de cesséo, do
qual constardo obrigatoriamente as indicacdes previstas no artigo 26 desta Lei;

VII - declaracdo do cdnjuge do requerente de que consente no registro do loteamento.

§ 1° - Os periodos referidos nos incisos lll, alinea “b”, e 1V, alineas “a”, “b”, e “d”, tomardo por base a
data do periodo de registro do loteamento, devendo todas elas ser extraidas em nome daqueles que,
nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imével.

§ 2° - A existéncia de protestos, de acfes pessoais ou de a¢bes penais, exceto as referentes a crime
contra o patrimdnio e contra a Administracdo, ndo impedira o registro do loteamento se o requerente
comprovar que esses protestos ou acdes ndo poderdo prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Oficial
do Registro de Iméveis julgar insuficiente a comprovacéo feita, suscitard a davida perante o Juiz
competente.

8 3° - A declaracdo a que se refere o inciso VIl deste artigo ndo dispensara o consentimento do
declarante para os atos de alienacdo ou promessa de aliena¢do de lotes, ou de direitos a eles relativos,
gque venham a ser praticados pelo seu conjuge.

Artigo 19 - Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de Imoveis
encaminhard comunicagdo a Prefeitura e fard publicar, em resumo e com pequeno desenho de
localizacdo da é&rea, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser
impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da ultima publicagéo.

§ 1° - Findo o prazo sem impugnacéo, sera feito imediatamente o registro. Se houver impugnacgéo de
terceiros, o Oficial do Registro de Imdveis intimard o requerente e a Prefeitura Municipal, ou o Distrito
Federal quando for o caso, para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de
arquivamento do processo. Com tais manifestacdes o processo sera enviado ao Juiz competente para
deciséo.

§ 2° - Ouvido o Ministério PUblico no prazo de 5 (cinco) dias, o Juiz decidira de plano ou ap6s instrugao
sumaria, devendo remeter ao interessado as vias ordinarias caso a matéria exija maior indagacéo.

8§ 3° - Nas capitais, a publicacdo do edital se fara no “Diario Oficial” do Estado e num dos jornais de
circulagéo diaria. Nos demais municipios, a publicacdo se fara apenas num dos jornais locais, se
houver, ou, ndo havendo, em jornal da regiéo.

§ 4° - O Oficial do Registro de Iméveis que efetuar o registro em desacordo com as exigéncias desta Lei
ficara sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos regimentais fixados para o registro,
na época em que for aplicada a penalidade pelo Juiz Corregedor do cartério, sem prejuizo das sancdes
penais e administrativas cabiveis.

8§ 5° - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicard, por certiddo, 0 seu registro &
Prefeitura.

Artigo 20 - O registro do loteamento sera feito, por extrato, no livro proprio.

Paragrafo unico - No Registro de Iméveis far-se-do o registro do loteamento com uma indicacdo para
cada lote, a averbacdo das alteracGes, a abertura de ruas e pragas e as areas destinadas a espacos
livres ou a equipamentos urbanos.

Artigo 21 - Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circunscri¢cao imobilidria, o registro
serd requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte da area loteada.
Procedido o registro nessa circunscricdo, o interessado requererda, sucessivamente, o registro do
loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada qual o registro efetuado na anterior,
até que o loteamento seja registrado em todas. Denegado o registro em qualquer das circunscri¢des,
essa decisdo serd comunicada, pelo Oficial do Registro de Iméveis, as demais para efeito de
cancelamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipétese prevista no § 4° deste artigo.

§ 1° - Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscri¢&o.

§ 2° - E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes circunscri¢cbes, pedidos
de registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com infracdo a esta norma.
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§ 3° - Enquanto nado-procedidos todos os registros de que trata este artigo, considerar-se-a o
loteamento como ndo-registrado para os efeitos desta Lei.

§ 4° - O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscri¢do ndo determinara o cancelamento
do registro procedido em outra, se 0 motivo do indeferimento naquela ndo se estender a area situada
sob a competéncia desta, e desde que o interessado requeira a manutencdo do registro obtido,
submetido o remanescente do loteamento a uma aprovacao prévia perante a Prefeitura Municipal, ou o
Distrito Federal quando for o caso.

Artigo 22 - Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e
pracas, 0s espacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto e do memorial descritivo.

Artigo 23 - O registro do loteamento sé podera ser cancelado:

| - por deciséo judicial;

Il - a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso,
enguanto nenhum lote houver sido objeto de contrato;

Il - a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia da
Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, e do Estado.

8 1° - A Prefeitura e o Estado sO poderdo se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente
comprovado para o desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer melhoramento na area
loteada ou adjacéncias.

§ 2° - Nas hipéteses dos incisos Il e lll, o Oficial do Registro de Imdveis fara publicar, em resumo, edital
do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
da ultima publicagdo. Findo esse prazo, com ou sem impugnacao, 0 processo serd remetido ao Juiz
competente para homologacao do pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Publico.

§ 3° - A homologacao de que trata o paragrafo anterior serd precedida de vistoria judicial destinada a
comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na area loteada.

Artigo 24 - O processo de loteamento e os contratos depositados em Cartério poderdo ser examinados
por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de custas ou emolumentos,
ainda que a titulo de busca.

CAPITULO VII
Dos Contratos

Artigo 25 - Sédo irretrataveis os compromissos de compra e venda, cessdes e promessas de cessao, 0s
gue atribuam direito a adjudicacdo compulsoéria e, estando registrados, confiram direito real oponivel a
terceiros.

Artigo 26 - Os compromissos de compra e venda, as cessfes ou promessas de cessdo poderdo ser
feitos por escritura publica ou por instrumento particular, de acordo com o0 modelo depositado na forma
do inciso VI do artigo 18 e conterdo, pelo menos, as seguintes indicacoes:

| - nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda, nacionalidade, estado civil e residéncia
dos contratantes;

Il - denominacéo e situacao do loteamento, nimero e data da inscri¢éo;

Il - descricdo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos, confrontacdes, area e outras
caracteristicas;

IV - preco, prazo, forma e local de pagamento bem como a importancia do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as prestacdes vencidas e ndo-pagas, bem
como a clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débhito e sé exigivel nos casos de
intervencao judicial ou de mora superior a 3 (trés) meses;

VI - indicacdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre o lote
compromissado;

VII - declaracdo das restricdes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas da legislacédo
pertinente.
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§ 1° - O contrato deverd ser firmado em 3 (trés) vias ou extraidas em 3 (trés) traslados, sendo uma para
cada parte e o terceiro para arquivo no registro imobiliario, apds o registro e anota¢des devidas.

§ 2° - Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das partes, sera obrigatorio o
arquivamento da procuracao no registro imobiliario.

Artigo 27 - Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de venda ou de cessdo nao
cumprir a obrigacéo, o credor podera notificar o devedor para outorga do contrato ou oferecimento de
impugnacdo no prazo de 15 (quinze) dias sob pena de proceder-se ao registro do pré-contrato,
passando as relacdes entre as partes a serem regidas pelo contrato-padrao.

§ 1° - Para fins deste artigo, terdo 0 mesmo valor de pré-contrato a promessa de cesséo, a proposta de
compra, a reserva de lote ou qualquer outro instrumento, do qual conste a manifestacdo da vontade das
partes, a indicacdo do lote, o pre¢o e modo de pagamento, e a promessa de contratar.

§ 2° - O registro de que trata este artigo ndo sera procedido se a parte que o requereu nao comprovar
haver cumprido a sua prestacao, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda nédo exigivel.

§ 3° - Havendo impugnacéo daquele que se comprometeu a concluir o contrato observar-se-a o
disposto nos artigos 639 e 640 do Cédigo de Processo Civil.

Artigo 28 - Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de acordo
entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como da aprovacdo pela
Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, devendo ser depositada no Registro de
Imdveis, em complemento ao projeto original, com a devida averbacao.

Artigo 29 - Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato “inter vivos”, ou por sucessao
“causa mortis”, sucedera o transmitente em todos os seus direitos e obrigacées, ficando obrigado a
respeitar os compromissos de compra e venda ou as promessas de cessdo, em todas as suas
cldusulas, sendo nula qualquer disposicdo em contrario, ressalvado o direito do herdeiro ou legatério de
renunciar a heranca ou ao legado.

Artigo 30 - A sentenca declaratdria de faléncia ou da insolvéncia de qualquer das partes nao rescindira
0s contratos de compromisso de compra e venda ou de promessa de cessao que tenham por objeto a
area loteada ou lotes da mesma. Se a faléncia ou insolvéncia for do proprietario da area loteada ou do
titular de direito sobre ela, incumbira ao sindico ou ao administrador dar cumprimento aos referidos
contratos; se do adquirente do lote, seus direitos serdo levados a praca.

Artigo 31 - O contrato particular pode ser transferido por simples trespasse, lancado no verso das vias
em poder das partes, ou por instrumento em separado, declarando-se o nimero do registro do
loteamento, o valor da cesséo e a qualificacdo do cessionario, para o devido registro.

§ 1° - A cessédo independe da anuéncia do loteador mas, em relacdo a este seus efeitos sO se
produzem depois de cientificado, por escrito, pelas partes ou quando registrada a cessao.

§ 2° - Uma vez registrada a cessao, feita sem anuéncia do loteador, o Oficial do Registro dar-lhe-a
ciéncia, por escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Artigo 32 - Vencida e ndo-paga a prestacdo, o contrato sera considerado rescindido 30 (trinta) dias
depois de constituido em mora o devedor.

§ 1° - Para os fins deste artigo o devedor-adquirente sera intimado, a requerimento do credor, pelo
Oficial do Registro de Imdveis, a satisfazer as prestagfes vencidas e as que se vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados e as custas de intimacao.

§ 2° - Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 3° - Com a certiddo de nao haver sido feito 0 pagamento em cartério, o vendedor requerera ao Oficial
do Registro o cancelamento da averbacao.

Artigo 33 - Se o credor das prestacdes se recusar a recebé-las ou furtar-se ao seu recebimento, sera
constituido em mora mediante notificacdo do Oficial do Registro de Imoveis para vir receber as
importancias depositadas pelo devedor no préprio Registro de Imdveis. Decorridos 15 (quinze) dias
apoés o recebimento da intimagdo, considerar-se-a efetuado o pagamento, a menos que o credor
impugne o depésito e, alegando inadimplemento do devedor, requeira a intimacao deste para os fins do
disposto no artigo 32 desta Lei.

Artigo 34 - Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do adquirente, as benfeitorias
necessarias ou Uteis por ele levadas a efeito no imdvel deverdo ser indenizadas, sendo de nenhum
efeito qualquer disposicdo contratual em contrario.
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Paragrafo Unico - Nao serdo indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade com o contrato ou
com alei.

Artigo 35 - Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento do contrato e tendo havido o
pagamento de mais de 1/3 (um terco) do preco ajustado, o Oficial do Registro de Iméveis mencionara
este fato no ato do cancelamento e a quantia paga; somente sera efetuado novo registro relativo ao
mesmo lote, se for comprovada a restituicAo do valor pago pelo vendedor ao titular do registro
cancelado, ou mediante deposito em dinheiro a sua disposicdo junto ao Registro de Iméveis.

§ 1° - Ocorrendo o depdsito a que se refere este artigo, o Oficial do Registro de Iméveis intimara o
interessado para vir recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias sob pena de ser devolvido ao depositante.

§ 2° - No caso de nado ser encontrado o interessado, o Oficial do Registro de Imdveis depositara a
guantia em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso |, do artigo 666, do Codigo
de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e corre¢cdo monetaria.

Artigo 36 - O registro do compromisso, cesséo ou promessa de cesséo sé podera ser cancelado:
| - por deciséo judicial;
Il - a requerimento conjunto das partes contratantes;

Il - quando houver rescisdo comprovada do contrato.

CAPITULO VIII
Disposicdes Gerais

Artigo 37 — E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento n&o-
registrado.

Artigo 38 - Verificado que o loteamento ou desmembramento ndo se acha registrado ou regularmente
executado ou notificado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, devera o
adquirente do lote suspender o pagamento das prestagdes restantes e notificar o loteador para suprir a
falta.

§ 1° - Ocorrendo a suspensdo do pagamento das prestacdes restantes, na forma do “caput”, deste
artigo, o adquirente efetuard o depésito das prestacfes devidas junto ao Registro de Imoveis
competente, que as depositar4 em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso |, do
artigo 666, do Codigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e corregdo monetaria, cuja
movimentacao dependera de prévia autorizacao judicial.

8§ 2° - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, ou o Ministério Publico, podera
promover a notificacéo ao loteador prevista no “caput ” deste artigo.

§ 3° - Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a autorizagdo para
levantar as prestacdes depositadas, com 0s acréscimos de correcdo monetéria e juros, sendo
necessaria a citacao da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, para integrar o processo
judicial aqui previsto, bem como audiéncia do Ministério Publico.

§ 4° - Apo6s o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador notificara os
adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de Imdveis competente, para que passem a pagar
diretamente as prestacfes restantes, a contar da data da notificacao.

8 5° - No caso de o loteador deixar de atender a notificacdo até o vencimento do prazo contratual, ou
guando o loteamento ou desmembramento for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito
Federal quando for o caso, nos termos do artigo 40 desta Lei, o loteador ndo poderd, a qualquer titulo,
exigir o recebimento das prestacdes depositadas.

Artigo 39 - Serd nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por inadimplemento do
adquirente, quando o loteamento ndo estiver regularmente inscrito.

Artigo 40 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, se desatendida pelo loteador
a notificacdo, poderd regularizar loteamento ou desmembramento nédo-autorizado ou executado sem
observéancia das determinac¢des do ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus padrdes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

§ 1° - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, que promover a regularizagéo, na
forma deste artigo, obtera judicialmente o levantamento das prestacdes depositadas, com os
respectivos acréscimos de correcdo monetdria e juros, nos termos do § 1°, do artigo 38, desta Lei, a
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titulo de ressarcimento das importancias despendidas com equipamentos urbanos ou expropriacdes
necessarias para regularizar o loteamento ou desmembramento.

§ 2° - As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o
caso, para regularizar o loteamento ou desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas
conforme o disposto no paragrafo anterior, serdo exigidas na parte faltante do loteador, aplicando-se o
disposto no artigo 47 desta Lei.

8 3° - No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal, ou
o Distrito Federal quando for o caso, podera receber as prestacées dos adquirentes, até o valor devido.

§ 4° - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para assegurar a regulariza¢do do
loteamento ou desmembramento, bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou
a despender, podera promover judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins
colimados.

Artigo 41 - Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito
Federal quando for o caso, 0 adquirente do lote, comprovando o depésito de todas as prestacBes do
preco avencado, podera obter o registro de propriedade do lote adquirido, valendo para tanto o
compromisso de venda e compra devidamente firmado.

Artigo 42 - Nas desapropriacdes ndo serdo considerados como loteados ou loteaveis, para fins de
indenizacdo, os terrenos ainda ndo vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou
desmembramento nédo-registrado.

Artigo 43 - Ocorrendo a execucdo de loteamento ndo-aprovado, a destinagdo de areas publicas
exigidas no inciso |, do artigo 4°, desta Lei ndo se podera alterar sem prejuizo da aplicacdo das sancdes
administrativas, civis e criminais previstas.

Artigo 44 — O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderdo expropriar areas urbanas ou de
expanséo urbana para reloteamento, demoli¢&o, reconstruc¢éo e incorporacao, ressalvada a preferéncia
dos expropriados para a aquisi¢céo de novas unidades.

Artigo 45 — O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, séo partes legitimas
para promover acdo destinada a impedir construcdo em desacordo com restricdes legais ou contratuais.

Artigo 46 - O loteador ndo podera fundamentar qualquer acdo ou defesa na presente Lei sem
apresentacao dos registros e contratos a que ela se refere.

Artigo 47 - Se o loteador integrar grupo econémico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica
desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do loteamento ou desmembramento irregular, sera
solidariamente responséavel pelos prejuizos por ele causados aos compradores de lotes e ao Poder
Publico.

Artigo 48 - O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei serd sempre o da
comarca da situagéo do lote.

Artigo 49 - As intimacdes e notificagbes previstas nesta Lei deverdo ser feitas pessoalmente ao
intimado ou notificado, que assinard o comprovante do recebimento, e poderdo igualmente ser
promovidas por meio dos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacao do
imoével ou do domicilio de quem deva recebé-las.

8 1° - Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento ou se for desconhecido o
seu paradeiro, o funcionario incumbido da diligéncia informara esta circunstancia ao Oficial competente
gue a certificara, sob sua responsabilidade.

§ 2° - Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo anterior, a intimag&o ou notificagcao
serd feita por edital na forma desta Lei, comeg¢ando o prazo a correr 10 (dez) dias apds a Ultima
publicacéo.

CAPITULO IX
Disposi¢des Penais
Artigo 50 - Constitui crime contra a Administracdo Publica:

| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos,
sem autorizacdo do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as disposicfes desta Lei ou das
normas pertinentes do Distrito Federal, Estados e Municipios;
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Il - dar inicio de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos
sem observancia das determinacdes constantes do ato administrativo de licenca;

lll - fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicacao ao publico ou a interessados,
afirmacao falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou
ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Recluséo, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinqiienta) vezes o maior
salario minimo vigente no Pais.

Paragrafo unico - O crime definido neste artigo é qualificado, se cometido:

| - por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que
manifestem a intencdo de vender lote em loteamento ou desmembramento ndo-registrado no Registro
de ImOveis competente;

Il - com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou desmembrado, ou com
omissao fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato n&o constituir crime mais grave.

Pena: Reclusdo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa de 10 (dez) a 100 (cem) vezes 0 maior salario
minimo vigente no Pais.

Artigo 51 - Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos no artigo anterior
desta Lei incide nas penas a estes cominadas, considerados em especial os atos praticados na
gualidade de mandatério de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Artigo 52 - Registrar loteamento ou desmembramento nado-aprovado pelos 6rgdos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cesséo de direitos, ou efetuar
registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento ndo-registrado.

Pena: Detencéo, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cingiienta) vezes o maior salario
minimo vigente no Pais, sem prejuizo das san¢des administrativas cabiveis.

CAPITULO X
Disposi¢des Finais

Artigo 53 - Todas as altera¢Bes de uso do solo rural para fins urbanos dependerdo de prévia audiéncia
do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, do Orgéo Metropolitano, se houver,
onde se localiza o Municipio, e da aprovacao da Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal quando for
0 caso, segundo as exigéncias da legislacdo pertinente.

Artigo 54 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacao.

Artigo 55 - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
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