Projeto De L a 01-0087/2009 do Executivo

(Encaminhado a Camara pelo Sr. Prefeito com o oficio 24709).

“Dispde sobre a concessao urbanistica no Municipio de Sao Pamaomo autoriza o
Executivo a aplica-la nas areas do Projeto Nova Luz.

A Camara Municipal de Sdo PauloDECRET A:

TITULO | DA CONCESSAO URBANISTICA

Art. 1°. A concessao urbanistica constitui instrumento devemniefio urbana estrutural
destinado a realizagdo de urbanizacao ou de

de parte do territério municipal a ser objeto de requalifioata infra-estrutura urbana e
de reordenamento do espaco urbano com base em projeto urbagsigéctiico em area
de operacdo urbana, area de intervencao urbana ou de progitstich estratégico
para atendimento de objetivos, diretrizes e prioridades éstadaes na lei do plano
diretor estratégico. Paragrafo Unico. Sao diretrizegpqdem justificar a realizacao de
intervencao urbana mediante a concesséao urbanistica:

| - elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da pregerdas recursos
naturais e da protecdo do patrimdnio historico, artistidtyml, urbanistico,
arqueoldgico e paisagistico;

Il - racionalizar o uso da infra-estrutura instalada pamicular a do sistema viario e de
transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

[l - promover e tornar mais eficientes, em termos socaidientais, urbanisticos e
econdmicos, os investimentos dos setores publico e

privado;

IV - prevenir distor¢cfes e abusos no desfrute econémico da prageiedaana e coibir
0 uso especulativo da terra como reserva de valor, de

modo a assegurar o cumprimento da funcéo social da propriedade;

V - permitir a participagéo da iniciativa privada endes relativas ao processo de
urbanizacgao;

VI - recuperar areas degradadas ou deterioradas visandtharia do meio ambiente e
das condic¢des de habitabilidade;

VII - estimular a reestruturacao e requalificacdo urbmaigtara melhor aproveitamento
de areas dotadas de infra-estrutura, estimulando

investimentos e revertendo o processo de esvaziamento populaciamabiliario;

VIII - estimular o adensamento de areas ja dotadas deagrinfraestrutura e
equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da cagaditsalada e reduzir
custos;

IX - adequar a urbanizacdo as necessidades decorremegadetecnologias e modos
de vida;

X - possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetdnicasrdifciadas e facilitar a
reciclagem das edificacGes para novos usos.



Art. 2°, Para os fins desta lei, concessdo urbanisticitmto administrativo por meio
do qual o poder concedente, mediante licitacdo, na modalidada@omta, delega a
pessoa juridica ou a consorcio de empresas a execucdo de bardstizas de
interesse publico, por conta e risco da empresa concessjaanedo que 0
investimento desta seja remunerado e amortizado medianteoaag&pl dos imoveis
resultantes destinados a usos privados nos termos do contcatacdsséo, com base
em prévio projeto urbanistico e em cumprimento de objetivoetrides e prioridades
da lei do plano diretor estratégico.

Paragrafo Unico. A empresa concessionaria obtera sua reag@ogpor sua conta e
risco, nos termos estabelecidos no edital de licitacédo e

no contrato, dentre outras fontes, por meio da alienacdcacéo de imoveis, da
exploracao direta ou indireta de areas publicas na area

abrangida pela intervencgéo urbana ou qualquer outra forma d @dternativa,
complementar ou acess0ria, bem como pela receita de

projetos associados.

Art. 3°. Podem ser objeto de concessao urbanistica,arites intervencdes estruturais,
as obras relativas a modificacdo do sistema viario, datwst fundiaria, de instalacées
e equipamentos urbanos, inclusive sistema de transporte pébtiadpcalizacdo de
logradouros publicos, a demolicéo, reforma, ampliacado ou coaetdeedificacbes
nos termos estabelecidos no respectivo projeto urbanistico.

§ 1°. A area resultante de urbanizacao ou de reurbanizacdanteechncessao
urbanistica devera ser dotada, conforme o caso, de infriagatr

de abastecimento de agua potavel, disposicao adequada de esitito,sdistribuicdo
de energia elétrica e iluminacdo publica, sistema de maeegguas pluviais, de
transporte publico de passageiros e viario publico com pavigénsequada,
preferentemente com piso drenante, rede de telecomunicagliedergas canalizado e
equipamentos comunitarios destinados a educacéo, cultura, Segualenca, esporte,
lazer e convivio social.

8 2°. O reparcelamento de area necessério para a é@ratmiprojeto urbanistico da
concessao devera observar as normas gerais da legislagimhaanunicipal

aplicavel ao parcelamento do solo para fins urbanos, asdiapéano diretor
estratégico e as da lei da operacéo urbana consorciadaegpéotivo projeto
estratégico na qual esteja inserida a area objeto da sénagbanistica.

8 3°. Conforme as necessidades de cada caso, a intervelngéa pretendida, de
acordo com o projeto urbanistico referido no art. 9° desta

lei, podera ser objeto de mais de uma concessao

§ 4°, Podera integrar o objeto da concessao urbanisticaat@xploracdo do solo
guanto do subsolo e do espaco aéreo, inclusive a implantagacagens subterraneas
e a gestdo das redes de infra-estrutura instaladas asndvaicipais.

Art. 4°. A concesséo urbanistica fica sujeita ao regimidico das concessées comuns
regidas peld.ei Federal n® 8.987, de 13 de fevereiro de 1808 as complementacdes
constantes desta lei, e das concessfes patrocinadas preaistaslunicipal n®

14.517, de 16 de outubro de 20@halei Federal n° 11.079, de 30 de dezembro de
2004 sem prejuizo da aplicacdo das normas com

ela compativeis das leis que lhe séo correlatas.
§ 1°. S&o correlatas com o regime juridico das concessfiess e a elas aplicaveis
subsidiariamente as hormas pertinentes e com elas competisees Federais n°




8.666, de 21 de junho de 19%3° 10.257, de 10 de julho de 20G&m como daei
Municipal n® 13.278, de 7 de janeiro de 2002.

§ 2°. Se o contrato de concesséo urbanistica estabedatepartida do Poder Publico
Municipal com recursos provenientes de financiamento ou doaigéos de agéncia
oficial de cooperacéo técnica ou organismo financeiro meitdhtle que o Brasil faca
parte, poderdo ser admitidas na licitagcdo as condigbes deesrdenacordos,
protocolos, convengdes ou tratados internacionais aprovados pelo $songeional,
bem como as normas e procedimentos daquelas entidades, ingliesie ao critério
de selecdo da proposta mais vantajosa para a Administragaal, podera contemplar,
além do preco, outros fatores de avaliacéo, desde que p@x@&los para a obtencéo
do financiamento ou doacéo, e que também néo conflitem comadpioi do
julgamento objetivo e sejam objeto de despacho motivado do éxgéator do
contrato, despacho esse ratificado pela autoridade iragdiate superior.

Art. 5°. A concesséao urbanistica deve ser autorizadaipgspecifica, que estabelecera
0s parametros urbanisticos aplicaveis, e s6 pode ter por abjatdrea continua
destinada a intervencao urbana com base na lei do plano diretor.

Paragrafo Unico.Nao sera exigida a autorizacdo de quetcajaut deste artigo nos
casos em que ndo houver necessidade de alteracdo de perampetnisticos e demais
disposic¢fes legais aplicaveis a intervencao urbana pretendida

Art. 6°. N&o se aplica as obras efetuadas com baseleestdisposto artigos 1° e 2° da
Lei n® 10.671, de 28 de outubro de 1988

Paragrafo Unico. As leis de melhoramento viario incidertbsesa area da concessao
urbanistica ndo impedirdo a modificacdo dos logradouros

existentes, nos termos desta lei, nem impedirdo a edifice@areas por eles atingidas,
nao sendo aplicaveis a tais casos as vedacodes estasefalius artigos 4° eL%d n°
11.228, de 26 de junho de 1992.

Art. 7°. A autorizacdo para a abertura de licitagcdo pameessao urbanistica sera
precedida de estudos e providéncias de responsabilidade do poder cengadeat
definicdo dos objetivos, diretrizes e parametros de intepggsieo especifico para a
intervencao urbana a ser realizada por meio da concessgweengiendo, no minimo,
0 seguinte:

| - estudos de viabilidade econémica, mercadoldgicos e dg&itfandiaria da area;

Il - estudos de impacto ambiental ou de vizinhanga, o que couber;

[l - relatério circunstanciado dos principais contetdos dos estfetosdos e das
providéncias a serem executadas com o demonstrativo

quantitativo e qualitativo dos custos e beneficios sociais, urdgasistambientais da
intervencao urbana a ser realizada;

IV - realizacdo de uma audiéncia publica na area centidiuthicipio e na de cada uma
das Subprefeituras em que sera realizada a intervencao

urbana, possibilitando a interagdo com proprietarios, moradoresiossprmanentes e
investidores privados eventualmente interessados

Art. 8°. O projeto de concessao urbanistica sera ofigetonsulta publica, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da publicacdo dd @aitaspectiva licitacédo,
mediante publicacdo de aviso na imprensa oficial, em jodeagsande circulacéo e por
meio eletrénico, no qual serdo informadas as justificatpzaa a contratacéo, a
identificacdo do objeto, o prazo de duracéo do contrato eas@uestimado e as



minutas do edital e do contrato, fixando-se prazo para fornetonde sugestoes,
realizando-se uma audiéncia publica ao término deste prazo.

Art. 9°. A execucdo da intervencao urbana por meio deesséo urbanistica sera
precedida da elaboracao de projeto urbanistico especificoriormidade com a lei do
plano diretor estratégico, a ser aprovado pelo poder concedental contera,
conforme o caso, 0s seguintes elementos:

| - definicdo das modificagdes no sistema viario;

Il - localizacao e definicdo da infra-estrutura urbana eedogppamentos comunitarios;
Il - localizacao e definicdo dos espacos publicos de usoroaerespecial,

IV - definicdo dos parametros e diretrizes urbanisticobjemais e sociais;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagtordinte afetada
pela intervencédo urbana.

§ 1°. O projeto urbanistico deve ser submetido para aeétisbberacao, em carater
preferencial, preliminarmente a abertura da licitacdo, eosguefere a preservacao do
patriménio cultural e historico, parcelamento do solo, trangieservacao do meio
ambiente, e adequacédo dos parametros de uso e ocupacao do solo.

§ 2°. As diretrizes emitidas nos termos do paragrafoianténculardo as analises
posteriores dos 6rgdos municipais quanto aos pedidos de licentmateesdificacdes
formulados pelo concessionario.

§ 3°. O Poder Executivo podera realizar concursos ou publicar églithiamamento de
pessoas fisicas ou juridicas interessadas em apresentar

projetos, estudos, levantamentos e investigagcdes que subsidiedelrgem da
concessao urbanistica, os quais serao remunerados na fornsgapme\artigo 21 daei
Federal n°® 8.987, de 1995

Art. 10. O concessionario pode utilizar os instrumentos juridictisiaados na
legislacdo vigente em conformidade com os respectivos

limites legais, tais como, o direito de preempcao, o coisimobiliario, o direito de
superficie, a concessao real de uso e outros conexos paragmegmprimento da
concessao urbanistica.

Paragrafo Unico. A utilizacao do direito de preempcdao, ditdide superficie e da
concessao real de uso sobre imovel de dominio publico dependevidegutorizacao
legal.

Art. 11. A Prefeitura Municipal efetuara a declaracéatilidade publica e de interesse
social dos imoveis a serem objeto de desapropriacao

urbanistica para a execuc¢éo do projeto urbanistico espeuiidiante concessao
urbanistica nos termos autorizados na alinea “i” do art. Bedeeto-lei n°® 3.365, de 21
de junho de 194% no art. 44 daei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de .1979
Paragrafo Unico. O concessionario, com fundamento no art.38aeto-lei n°® 3.365,
de 21 de junho de 194& na declaracéo a que se

refere este artigo, promovera a desapropriacao judiciainigbsel dos imoveis a serem
desapropriados, pagando e negociando integralmente a

respectiva indenizacdo, bem como assumindo a condicadopmhéepdria dos respectivos
imoveis nos termos do contrato de concesséao urbanistica.

Art. 12. Quando permitida, no edital de licitacdo, aippdacao de empresas em
consoércio, serdo observadas as seguintes normas:



| - comprovacao de compromisso, publico ou particular, de coigéiit de sociedade de
proposito especifico , subscrito pelas consorciadas;

Il - indicacdo da empresa responsavel pelo consorcio duréicitagéo e até a
constituicdo da sociedade de propésito especifico;

Il - apresentacdo dos documentos exigidos para afericZapdaidade técnica, da
idoneidade financeira e da regularidade juridica e fisaal e

condicdes de lideranca da empresa responsavel pelo consércio;

IV - impedimento de participacdo de empresas consorciadaesma licitacdo, por
intermédio de mais de um consorcio ou isoladamente.

8 1°. A empresa lider do consorcio é a responsavel peraoteo concedente pelo
cumprimento do contrato de concesséo urbanistica, senmepredpiesponsabilidade
solidaria das demais consorciadas.

8 2°. A empresa licitante vencedora fica obrigada a constinigs da adjudicacéo do
certame, sociedade de propadsito especifico para assumir peoooissos de
concessionaria até a completa execucao da intervencao ugrdraadb prazo fixado
no contrato de concesséao urbanistica antes de sua assinatura.

§ 3°. Podera ser exigido pelo edital de licitagcdo quefaima do Municipio de S&o
Paulo receba 1 (uma) acdo da empresa de proposito especifiqguodende
participacdo nas decisdes da empresa com a finalidade tdgleadio cumprimento do
objeto da concessao urbanistica, nos termos do edital.

Art. 13. O poder concedente, antes da abertura da licjtagéera proceder a pré-
qualificacéo juridica, técnica, econdmico-financeira e condaagmpresas ou
consércios de empresas que queiram participar da licitacandessao urbanistica a
fim de efetuar analise mais detida da qualificacdo ¢aaas interessadas.

§ 1°. A adogédo do procedimento de pré-qualificacédo seranieidéante proposta da
autoridade competente do poder concedente, aprovada pela

autoridade imediatamente superior.

§ 2°. Na pré-qualificacao serdo observadas as exigénciasrielgéivas a concorréncia,
a convocacao dos interessados, ao procedimento e a anal@=udeentacao.

Art. 14. A licitacdo da concessao urbanistica devera setizada pelo Prefeito,
mediante despacho fundamentado, que efetuara a definicdo do
objeto, area de abrangéncia, prazo e diretrizes a seremadse

Art. 15. A licitacdo sera aberta na modalidade concorrénediante edital elaborado
pelo poder concedente, observados, no que couber, 0s

critérios e as normas gerais da legislacéo prépria apliédwconcessdes comuns, que
conterda, especialmente:

| - 0 objeto, metas e prazo da concesséo;

Il - a descricdo das condigBes necessarias a adequadagexdauc

intervencdo urbana;

Il - os prazos para recebimento das propostas, julgamentdtdedm e assinatura do
contrato;

IV - prazo, local e horario em que seréo fornecidos ou dispa@abiis, aos
interessados, os dados, estudos e projetos necessarios a etatfosa@p@amentos e
apresentagao das propostas;

V - os critérios e a relacdo dos documentos exigidos pafexigdo da capacidade
técnica, da idoneidade financeira e da regularidade juridisead;

VI - as possiveis fontes de receitas alternativas, congpiames ou acessorias, bem



como as provenientes de projetos associados;

VIl - os direitos e obrigacdes do poder concedente e da sdeiedacessionaria em
relacdo a alteragdes a serem realizadas no futurogaeaatir a continuidade e a
atualizacao da intervencéo urbana aos fins de interesse@altjue se destina;

VIII - os critérios, indicadores, formulas e parametros amsartilizados no julgamento
técnico e econdmico-financeiro da proposta;

IX - a indicacdo dos bens reversiveis e dos que forem objéteedéta incorporacéo
ao patriménio publico, de suas caracteristicas e de outras

condicBes conexas;

X - a expressa indica¢do do concessionario como responsavéhpsida
concretizacao das desapropriacdes necessarias a complaigd® da intervencao
urbana, ou para a instituicdo de serviddo administrativabanistica, observada a
preferéncia dos expropriados para a aquisicdo de novas unidades;

Xl - a exigéncia de constituicdo de sociedade de propésitoispeantes da
adjudicacao do certame, com o objetivo Unico e exclusivo deag@b da intervencao
urbana prevista no edital;

Xl - a exigéncia, se for o caso, de o concessionariams®s dispéndios
correspondentes aos estudos, investigagdes, levantamentasspuijeas e despesas
ou investimentos ja efetuados, vinculados a concesséao, dedetifidea a licitacao,
realizados pelo poder concedente ou com a sua autoriza¢&odarmtesinatura do
contrato de concessao urbanistica;

XIll - as condi¢des de lideranca da empresa responsaveihdiese em que for
permitida a participacdo de empresas em consorcio;

XIV - a minuta do respectivo contrato de concessao urbanigtieagontera as
clausulas essenciais referidas no art. 19 desta lei es @atreentura necessarias e
adequadas;

XV - os dados relativos as obras da intervencao urbana, dsnireais os elementos
basicos do projeto referido no art. 9° desta lei;

XVI - as garantias a serem exigidas para asseguraquado e completo cumprimento
do contrato de concessao urbanistica a que se referir olieditiatias ao valor das
obras da intervencao urbana.

§ 1°. Entende-se por atualizacdo da intervencéo urbana, amferse inciso VIl do
“caput” deste artigo, o uso de métodos, técnicas, instalagégsipamentos que
correspondam aos padrées de modernidade propiciados pelo progresEmieen
bem como a sua melhoria e a ampliacdo de acordo com aizelérela lei do plano
diretor para atendimento das necessidades dos usuarios da cidade.

§ 2°. Podera ser prevista a obrigacdo de o concessionati,inalalienacdo dos
imoveis resultantes da concessao, clausulas que

possibilitem o atendimento dos objetivos da intervencgéo urbranhasive no que se
refere a manutencao de caracteristicas de construdgiase do bem, por prazo
determinado, nos termos definidos no edital.

Art. 16. O julgamento da licitacdo de concessao urbanfstidera ser precedido da
etapa de qualificacdo das propostas técnicas, desclasdifisa as empresas licitantes
gue ndo alcancarem a pontuacao minima, as quais ndo paditicga fase seguinte da
licitagao.

Paragrafo Unico. O exame das propostas técnicas, para finsmtificacédo ou
julgamento, sera feito por ato motivado, com base emeci@®E parametros e
indicadores de resultado pertinentes ao objeto, definidos comz&la objetividade no
edital.



Art. 17. No julgamento da licitagdo para a concessamistiea sera considerado um
dos seguintes critérios:

| - a maior oferta, nos casos de pagamento ao poder concedargetpega da
concessao;

Il - a melhor proposta técnica, com preco fixado no edital;

[l - melhor proposta em razao da combinacédo dos critériosaiter wferta pela outorga
da concessao com o de melhor técnica;

IV - melhor oferta de pagamento pela outorga apos qualificefoopostas técnicas;
V - menor valor da contrapartida a ser paga pela Admigadr&ublica, no caso de
concessao patrocinada;

VI - melhor proposta em razdo da combinagéo do critério dedn¢icom o de melhor
técnica, de acordo com os pesos estabelecidos no editafmdecaoncessao
patrocinada.

§ 1°. O edital de licitacdo contera parametros e exigépaiasa formulacéo de
propostas técnicas.

§ 2°. O poder concedente recusara propostas manifestamente imeiseayili
financeiramente incompativeis com os objetivos da licitacdo

§ 3°. Em igualdade de condicdes, sera dada preferéncia a prapretentada por
empresa brasileira.

Art. 18. Considerar-se-a desclassificada a proposta quesymakaabilizacao, necessite
de vantagens ou subsidios que ndo estejam autorizados ewrdispesicao de todos os
concorrentes.

§ 1°. Considerar-se-4 também desclassificada a propostadialerdstatal alheia a
esfera politico-administrativa do poder concedente que, paradabilizacdo, necessite
de vantagens ou subsidios do poder publico controlador da refeiiitdent

§ 2°. Inclui-se nas vantagens ou subsidios de que tratrigpbe qualquer tipo de
tratamento tributério diferenciado, ainda que,em consequéncidutazagjuridica da
licitante, comprometa a isonomia fiscal que deve prevaletey ®dos 0s concorrentes.

Art. 19. S&o clausulas essenciais do contrato de concessdlatavas:

| - ao objeto, a area e ao prazo da concessao;

Il - ao modo, forma e condigOes de realizagc&o da intervanbaoa;

Il - aos critérios, indicadores, férmulas e parametromikfres da qualidade da
intervengao urbana;

IV - aos cronogramas fisico-financeiros de execucao das vimeuladas a concessao;
V - a forma e meios de remuneracdo da concessionaria podeneiploracédo da
intervengao urbana e de projetos associados;

VI - critérios objetivos de avaliagdo de desempenho;

VII - compartilhamento de ganhos econémicos efetivos da coopnéssi decorrentes
do risco de crédito dos financiamentos por ele utilizados com o podegdente;

VIII - & garantia do fiel cumprimento, pela concessionaaa,abrigacdes relativas as
obras vinculadas a concesséo;

IX - aos direitos, garantias e obrigacdes do poder conceddateancessionaria,
inclusive os relacionados as previsiveis necessidades dedliaregdo da intervencao
urbana e consequiente modernizacéo, aperfeicoamento e ampliag@joigasentos e
demais instalagoes;

X - a forma de fiscalizacdo das instalacdes, dos equipameogmeétodos e praticas
de execucdo da intervencdo urbana, bem como a indicacdo dos dogipetentes para
exercé-la;



XI - as penalidades contratuais e administrativas a&sgejsita a concessionaria e sua
forma de aplicagao;

XIl - aos casos de extingdo da concessao urbanistica;

XIIl - aos bens reversiveis e aqueles que forem objetmédiata incorporagédo ao
patriménio publico

XIV - aos critérios para o calculo e a forma de pagameéatondenizacdes devidas a
concessionaria, se for o caso;

XV - as condic¢des para prorrogacao do contrato, se couber;

XVI - a obrigatoriedade, forma e periodicidade da prestac&omtas da concessionaria
ao poder concedente;

XVII - a exigéncia da publicacdo de demonstracdes finanqearaddicas da
concessionaria na forma estabelecida pela Prefeitura Mabhici

XVIII - as obrigacfes da concessionaria para adequadaagidizio controle social
pela sociedade civil;

XIX - ao foro e ao modo amigével de solucdo das divergénoiasatuais;

XX - outras clausulas, termos e obrigacdes peculiares atoali concessao
urbanistica.

Paragrafo Unico. O prazo da concesséo a ser fixado ab @aliicitacdo, em cada caso,
devera atender ao interesse publico e as peculiaridade®reldas ao valor do
investimento.

Art. 20. O contrato de concessao urbanistica podera prever egorge mecanismos
privados para resolucéo de disputas decorrentes ou relacionaztagrato, inclusive a
arbitragem, a ser realizada no Brasil e em lingua portagnes termos daei Federal
n°® 9.307, de 23 de setembro de 1996

Art. 21. Incumbe a concessionaria a execuc¢ao da intervenigdoistica concedida,
cabendo-lhe responder, independentemente de dolo ou culpa, por todosinegrej
causados ao poder concedente ou a terceiros, sem que aaffgseabzercida por 6rgao
ou entidade municipal competente exclua ou atenue essa resjdadabi

§ 1°. Sem prejuizo da responsabilidade a que se refe@rtegbe a concessionaria
podera contratar com terceiros, sob sua exclusiva responsabiliddeleenvolvimento
de atividades inerentes, acessOrias ou complementaresvarnigiio urbanistica
concedida, bem como a implementagao de projetos associadosmmsdae forem
autorizados no edital e no contrato

de concessao urbanistica.

§ 2°. Os contratos celebrados entre a concessionaria e@soern que se refere o
paragrafo anterior reger-se-ao pelo direito privado, nao

estabelecendo qualquer relagéo juridica entre os tercarpsaer concedente.

8 3°. A execucdo das atividades contratadas com terceissipé® o cumprimento do
projeto urbanistico a ser executado e das leis municigégluais e nacionais sobre a
intervencdo em qualquer de seus aspectos.

Art. 22. A subconcessao pode ser admitida, nos termos previstmstrato de
concessao, desde que expressamente autorizada, por estifmger concedente
exclusivamente para atender ao interesse de perfettag&®edo objeto do contrato de
concessao urbanistica.

§ 1°. A outorga de subconcessao sera sempre precedida deé&uariaorr



§ 2°. O subconcessionario se sub-rogara em todos os direitosagdbsgla
subconcedente dentro dos limites da subconcesséao.

Art. 23. A transferéncia de concessao ou do controle soicigta concessionaria sem
prévia anuéncia do poder concedente implicara a imediata cadudaadncessao de
pleno direito.

§ 1°. Para fins de obtenc&o da anuéncia de que trata o “daste"artigo, o pretendente
devera:

| - atender as exigéncias de capacidade técnica, idoneidadedira e regularidade
juridica e fiscal necessarias a assuncéo da concesséao; e

Il - comprometer-se a cumprir todas as clausulas do contraiondessao urbanistica
em vigor.

§ 2°. O poder concedente autorizara a assunc¢ao do controle desmméres por seus
financiadores para promover sua reestruturacéo financagsegurar a continuidade da
prestacéo dos servicos nas condicdes estabelecidas no cdatcatcessao.

§ 3°. Na hipotese prevista no § 2°, o poder concedentegedgrfinanciadores que
atendam as exigéncias de regularidade juridica e fiscalngodadterar ou dispensar 0os
demais requisitos previstos no § 1°, inciso I, deste artigo.

§ 4°, A assuncao do controle autorizada na forma do § 2°altigfo ndo alterara as
obrigacdes da concessionaria e de seus controladores ante acopoddente.

Art. 24. Em contratos de financiamento, a concessionariadgofierecer em garantia
os direitos emergentes da concessao, até o limite

gue ndo comprometa a operacionalizagao e a continuidade da interuevepda
concedida até sua completa realizacao.

Art. 25. Incumbe ao poder concedente:

| - requlamentar, no que couber, e fiscalizar a execugdmanutencéo da intervencao
urbana concedida;

Il - modificar unilateralmente as disposi¢cdes contratuais aander a interesse
publico;

Il - zelar pela boa qualidade da interveng&o urbana ecpetiza concretizacdo dos
interesses publicos a que se destina;

IV - declarar de utilidade publica ou de interesse social pdim de desapropriacao,
promovendo-a diretamente ou mediante delegacao a

concessionaria, hipétese em que sera desta a responsalpbtagagamento integral
das indenizacgfes devidas e despesas conexas;

V - intervir na concesséo urbanistica, retoma-la e extirgoaimcessao nas hipoteses e
nas condi¢cOes previstas em lei e no contrato;

Art. 26. Incumbe a empresa concessionaria:

| - cumprir e fazer cumprir as disposic¢des legais, regulaanese contratuais da
concessao;

Il - executar a intervengao urbana de acordo com o projeto uibanés disposicoes
da concessao e as normas legais;

Il - proceder a aquisi¢céo e venda ou locacao dos imoveisaess a usos privados,
inclusive mediante incorporacdo imobiliaria;

IV - exercer o direito de preempcao, em nome da Preféduracipal e nos termos da
lei, para aquisicao de imdveis sujeitos a este direito com

base na lei do plano diretor e no Estatuto da Cidade;



V - receber em doagédo de proprietario de imével situado mm@eo da concessao
urbanistica para viabilizacao financeira do aproveitamento do

imovel nos termos previstos no projeto urbanistico da coreesséio compromisso de,
em troca e apos a realizacédo das obras, o donatario ddeadar unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas como pagamento decabetto imével a
empresa concessionaria,;

VI - zelar pela integridade dos bens vinculados a concessao tidagnis

VII - manter em dia o inventéario e o registro dos benswatos a concessao;

VIII - promover as desapropriacdes, judicial ou amigavelmertdéorma autorizada na
concessao, efetuando o pagamento das indenizacdes

devidas aos proprietarios e possuidores afetados, sob sua imeitasva
responsabilidade;

IX - manter regularmente escriturados os seus livros emegicontabeis e organizados
0s arquivos, documentos e anotacdes, de forma a possibilitaegdnspqualquer
momento pelos encarregados da fiscalizacéo;

X - franquear o acesso dos encarregados da fiscalizagéalcuer momento, aos
locais das obras, equipamentos e instalacées da concessionaria;

XI - prestar contas periddicas a Prefeitura Municipal ecéedade civil do

cumprimento integral e fiel da concesséao.

Art. 27. No exercicio da fiscalizagédo, o poder concedenfeacesso aos dados relativos
a administracdo, contabilidade, recursos técnicos, economicwsediros da
concessionaria.

81°. A fiscalizacao da concesséao sera efetuada pelo pausgdente ou por entidade
conveniada ou contratada e, periodicamente, conforme

previsto em norma regulamentar, por comissédo composta deeefaetes do poder
concedente, da concessionaria, dos proprietarios e usuarios.

§ 2°. Na hipotese do § 1° deste artigo, a entidade convenianmtratada somente sera
responsavel pela colheita e compilacdo de dados e elem&miaos, que serao
submetidos e analisados pela Administracédo para o aferimerggularidade da
execucao do contrato de concessao.

Art. 28. O poder concedente podera intervir na concessao comde fassegurar a sua
adequacdao aos objetivos de interesse publico, bem como orfiptimento das normas
contratuais, regulamentares e legais pertinentes, obsendelado processo legal.
Paragrafo Unico. A intervencao far-se-a mediante ato da podeedente que contera a
designacédo do interventor, o prazo da intervencéo, os objetiio#es da medida.

Art. 29. Declarada a intervencao, o poder concedente devepéazmde trinta dias,
instaurar procedimento para investigar e comprovar as

causas determinantes da medida e apurar responsabilidadgsras® exercicio do
direito de defesa a concessionaria.

§ 1°. Se ficar comprovado que a intervencao ndo observou osgusss legais sera
declarada sua nulidade, devendo o objeto da

concessao urbanistica ser imediatamente devolvido a concessised prejuizo de
seu direito a indenizacao.

§ 2°. O procedimento a que se refere o “caput” deste artigwalser concluido no
prazo de até cento e oitenta dias, sob pena de considerarse

invalida a intervencéo.



Art. 30. Cessada a intervencéo, se nao for extinta a c@ucesadministracdo da
intervencao urbana sera devolvida a concessionaria, precedidesticdo de contas
pelo interventor que respondera pelos atos praticados durantgessim

Art. 31. Extingue-se a concessao por:

| - advento do termo final do contrato;

Il - encampacgéo;

Il - caducidade;

IV - rescisao;

V - anulacéo;

VI - faléncia ou extincdo da empresa concessionaria.

§ 1°. Extinta a concessao, retornardo ao poder concedente tduos osversiveis,
direitos e privilégios transferidos a concessionaria conforesgto no edital e
estabelecido no contrato.

§ 2°, Extinta a concessao, havera a imediata assuncéied@mncdo urbana pelo poder
concedente, procedendo-se aos levantamentos, avaliagieisiacibes necessarias.

8 3°. A assuncédo da intervencgdo urbana autoriza a ocupacastdis;bes e a
utilizacao, pelo poder concedente, de todos os bens revsrsivei

8 4°, Nos casos previstos nos incisos | e Il do “caput” dest®, o poder concedente,
antecipando-se a extingdo da concessao, procedera aos levansaerevaliacoes
necessarios a determinacdo dos montantes da indenizacao porseuitaca
concessionaria nas hipéteses de reversdo ou de encampacao.

8 5°. Nos casos previstos nos incisos Il a VI deste ari@gopfpoder concedente
autorizado a alienar os iméveis adquiridos pelo concessionamoimprimento das
obrigacdes constantes do projeto urbanistico, diretamente ouggmda contratacéo de
nova concessao urbanistica, hipotese em que tais bens sadad ao
concessionario, para a devida destinacao.

Art. 32. A reverséo dos bens no advento do termo final doatorfarse- a com a
indenizagcao das parcelas dos investimentos vinculados a

bens reversiveis que ainda ndo tenham sido amortizados ouideépseque tenham
sido realizados para que a intervencgdo urbana concedida

atenda plenamente aos fins de utilidade e interesse publicosmgiguem sua razédo de
ser.

Art. 33. Considera-se encampacao a retomada da concess@ogmi@oncedente
durante o prazo da concessao, por motivo de interesse

publico, mediante lei autorizativa especifica e apés prégarpanto da indenizagdo na
forma do artigo anterior.

Art. 34. A inexecucdo total ou parcial do contrato de ca@meacarretara, a critério do
poder concedente, a declaragcéo de caducidade

da concessao ou a aplicacao das sancfes contratuaftadespas demais disposicdes
desta lei.

8 1°. A caducidade da concesséo pode ser declarada pel@podedente quando:

| - a intervencao urbana estiver sendo realizada de formagunada ou deficiente,
tendo por base as leis municipais, as normas, critériosashalies e parametros
definidores de sua boa qualidade;

Il - a concessionaria descumprir clausulas contratuaissposicoes legais ou
regulamentares concernentes a concessao;



lIl - a concessionaria paralisar a intervencao urbana,dotparcialmente, ou concorrer
para tanto, ressalvadas as hipéteses decorrentes de caiso darforca maior;

IV - a concessionaria perder as condigbes econdmicas,adganimperacionais para a
manutenc¢édo e atualizagédo da obra concedida;

V - a concessionaria ndo cumprir as penalidades impostasiagdes, nos devidos
prazos;

VI - a concessionaria ndo atender a intimac¢ao do poder carteauesentido de
corrigir as irregularidades;

VIl - a concessionaria for condenada em sentenca transitapdgaicio por sonegacao
de tributos e contribuicdes.

§ 2°. A declaracao da caducidade da concesséo deverésedida da verificacdo da
inadimpléncia administrativa em procedimento sumario,

assegurado o direito de defesa.

8 3°. Nao sera instaurado procedimento de inadimpléncia antesnd@icados a
concessionaria, detalhadamente, por escrito, os descumprimenti@Lais especificos
referidos no § 1° deste artigo, dando-lhe um prazo para c@sidalhas e transgressdes
apontadas e para o enquadramento nos termos contratuais.

§ 4°, Instaurado o procedimento e comprovada a inadimplénadyeidade sera
declarada por ato do poder concedente, independentemente decig@iepzyvia,
calculada no decurso do processo.

§ 5°. A indenizacdo de que trata o § 4° deste artigodestida na forma aplicavel a
reversao de bens e do contrato, descontado o valor das owrtetuais e dos danos
causados pela concessionaria.

8§ 6°. Declarada a caducidade, nao resultara para o podedeote qualquer espécie de
responsabilidade em relag&o aos encargos, 6nus, obrigacbesprara®sos com
terceiros ou com empregados da concessionaria.

Art. 35. O contrato da concessao pode ser rescindido por ivécidi concessionaria,
no caso de descumprimento das normas contratuais pelo podeteruscenediante
acao judicial especialmente intentada para esse fim.

Paragrafo Unico. Na hipétese prevista no “caput” destgoadiintervencdo urbana
concedida ndo podera ser interrompida ou paralisada atévo éf@nsito em julgado
da sentenca judicial.

Art. 36. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano -D8Moordenara as
atividades de planejamento da concesséo urbanistica, obseavemtapatibilidade com
o Plano Diretor Estratégico e a articulagdo com outros plamhasisticos ja existentes,
ficando incumbida da elaboragéo da proposta de lei especifecastmos e
providéncias de responsabilidade do poder concedente e do projetotiodanis
especifico, previstos nos artigos 5°, 7° e 9° destsol&jtando a colaboracéo de outros
orgaos municipais, de acordo com suas competéncias especificas

Art. 37. A Secretaria Municipal de Infraestrutura Urba®dURB fica incumbida da
outorga da concessdao urbanistica nos termos desta lei e

da lei especifica da concesséo, observadas as disposig@tisps, diretrizes e
prioridades estabelecidos no Plano Diretor Estratégico, bem

como as demais leis municipais aplicaveis, cabendo-lbertuga da licitacéo, a
contratacdo, supervisao e fiscalizacao da concessao.






