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Imovel de
alto padrao
pagara mais

Aumento para locais comerciais
acima de R$ 760 mil sera de 2%

Para compensar a reducéo no
tetodereajustedoIPTU, ages-
tao do prefeito Gilberto Kas-
sab (DEM) aumentou o tributo
cobrado de propriedades co-
merciais de alto padréo de Sao
Paulo - shoppings, escritérios
e condominios comerciaisloca-
lizados em bairros nobres. A
partir de 2011, os iméveis co-
merciais com valor venal aci-
ma de R$ 760 mil serdo taxa-
dos com aliquotade 2%. Até on-
tem pelamanh4, ataxapropos-
ta pelo governo era de 1,8%.
Cercade 30 mil estabelecimen-
tos terédo a nova aliquota.

Um imével avaliado em R$ 1
milh&o, por exemplo, tera de pa-
gar imposto de R$ 20 mil por
ano. Pela lei que estava antes
em discussio, o tributo seria de
R$ 18 mil. O governo, porém,
néo acatou proposta conjunta
doPT edoPSDB para que fosse
retirada a trava de 30% defini-
dapara cerca de 40 mil iméveis
residenciais de alto padrao,

com valor venal acima dos R$
620 mil. “As mudancas deixa-
ramadesejar e quem perdeu foi
apopulacio em geral. Ninguém
teve aumento de 30% este ano,
por isso é um contrassenso ab-
surdo o governo falar em justi-
ca social com o tributo”, dispa-
rou o ex-governista Gabriel
Chalita (PSB), que agora faz
oposicao ao governo.

Questionado sobre o motivo
de a aliquota para os imoéveis de
luxo néo aumentar ja no proxi-
mo ano, olider de governo, José
Police Neto (PSDB), argumen-
touque desde 2005umaleifede-
ral exige que toda mudanca de
tributacdo s6 passe a valer em
90 dias. “A mudanca da PGV
ocorreu na base do célculo, ndo
na tributacéo ou na aliquota. E
uma questéo de paridade, ja
que osiméveis residenciais tém
cinco aliquotas diferentes. Fal-
tavauma para os comerciais de
alto padrao, que foi estabeleci-
daem 2%.”

ENTENDA AS MUDANCAS

Como sera a correcao

O projeto de reajuste do IPTU foi
alterado, e o teto para imdveis
residenciais sera de 30% em 2010

Porcentual de aumento
EM NUMERO DE IMOVEIS RESIDENCIAIS

Numero de
imoveis que
teréo reducao
no IPTU

142.736
86.381

REDUCAO REAJUSTES ATE 10%

587.544

415.292

ESSES IMOVEIS SOFRERAO REAJUSTE
DE 30% EM 2010. A DIFERENCA
ACIMA DE 30% SERA APLICADA NO
IPTU ENTRE 2011 E 2013

275.592

10% A 20% 20% A 30%

30% A 40%

93.699 117.968

g ' '

40% A 50% 50% A 70% ACIMA DE 70%

Novo calculo do imposto

As aliquotas de IPTU sé&o progressivas, para que imdveis mais caros paguem um porcentual maior

CLASSES DE VALOR VENAL ALIQUOTA  PARCELA A DEDUZIR
(EM %) (EM R$)
Até R$ 77,5 mil 0,8 0
De R$ 77.500,01 a R$ 155 mil 1,0 155
De R$ 155.000,01 a R$ 310 mil 1,2 465
De R$ 310.000,01 a R$ 620 mil 1,4 1.085
A partir de R$ 620.000,01 1,6 2.325
Até R$ 95 mil 1,2 0
De R$ 95.000,01 a R$ 190 mil 1,4 190
De R$ 190.000,01 a R$ 380 mil 1,6 570
De R$ 380.000,01 a R$ 760 mil 1,8 1.330
A partir de R$ 760 mil 2,0 NAO
INFORMADA

Exemplo

Apartamento residencial de valor venal de R$ 180 mil

R$ 180 mil X 1,?% =

MULTIPLIQUE O
VALOR PELA
ALIQUOTA

R$ 2.160 - 4?5 = R$ 1.6?5

SUBTRAIA DO
TOTAL A PARCELA A
DEDUZIR

VALOR DE
IPTU

FAIXA DE ISENCAO
RESIDENCIAL
Até

rs 92,5 mil

COMERCIAL
Até

rs 70 mil

107 milhao

de imdveis ficardo isentos
do imposto, se aprovado o
projeto. Hoje, eles sdo 861
mil
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Para entidades,
reajuste deveria
ser ainda menor

+00“Nao é do imével que sai o di-
nheiro para pagamento do IPTU.
E dos rendimentos. Qual familia
teve aumento na renda de
30%?7?”, questiona o presidente
do Sindicato de Habitacao de
Sao Paulo (Secovi-SP), Joao
Crestana. Para ele, a reducao do
teto foi “demonstracao de bom
senso.” Mas o reajuste aceitavel
seria de no maximo 5% para resi-
déncias e de até 15% para estabe-
lecimentos comerciais.

Ja o diretor de locacdo da As-
sociacdo das Administradoras de
Bens Iméveis e Condominios de
Sao Paulo (AABIC), Eduardo Zan-
gari, diz que o reajuste pode re-
sultar num desaquecimento do
mercado. Além disso, mais de
140 entidades que fazem parte
do Férum Permanente em Defe-
sa do Empreendedor, assinaram
manifesto de repudio ao aumento
dataxa. @ CRISTIANE BOMFIM

PROXIMAS VOTACOES
Antesdeencerrar o ano, os pre-
feitosainda devemvotar o Orca-
mento e escolher aMesa Direto-
ra. Hoje, os parlamentares de-
vem aprovar, em sessio ex-
traordinaria, outro projeto polé-
mico do Executivo: o aumento
dossalédrios de Kassab e de seus
28 secretarios de governo. Pela
proposta apresentada pela Me-
sa Diretora, Kassab passaria a
receber R$ 23,1 mil mensais. O
salario de Alda passaria para
R$ 20,8 mil e o dos 27 secreta-
rios, para R$ 19,6 mil cada. e
DIEGO ZANCHETTA e FELIPE GRANDIN

Artigos

Transparéncia e
Justica fiscal

Walter Aluisio Morais
Rodrigues*

conveniéncia e a
oportunidade da
adocéo de uma no-
va Planta Genérica
de Valores (PGV)fo-
ram praticamente consensos
entre os especialistas. Desde
2001, quando houve atltimare-
visdo, o mercado imobiliario
passou por significativas mu-
dancas, refletidas na valoriza-
¢io ou mesmo na desvaloriza-
¢éo dos iméveis da cidade.
Além de corrigir essas dis-
tor¢oes, anova PGV torna pos-
sivel graduar o IPTU de forma
isondmica e equitativa, consi-
derando a capacidade econo-
micados contribuintes. Afinal,

é justo que os im6veis mais va-
lorizados sejam tributados em
patamar correspondente e
aqueles mais modestos pos-
sam ter a tributacéo reduzida
ou mesmo suprimida.

A nova PGV vem sendo am-
plamente discutida desde
2002, em mais de 40 reunides
realizadas no Conselho Munici-
pal de Valores Imobilidrios
(CMVI), formado por represen-
tantes do poder publico e de 14
entidadesdasociedade civil. Co-
mo é natural, durante esse pro-
cesso surgiram criticas e diver-
géncias em relacio & proposta
da Prefeitura, que analisou as
sugestdes apresentadas e,
quando pertinentes, incorpo-
rou-as ao projeto.

Assim, houve avancos no
sentido de diluir o impacto fi-
nanceiro da revisiao ao longo
dos préximos anos. Os limites
méximos de reajuste do IPTU
para 2010 foram reduzidos de

40% para 30%, no caso dos
iméveis residenciais, e, de
60% para 45%, nos demais ca-
sos - aplicando-se 0 mesmo
limitador em 2011 e 2012. As
discussoes com a sociedade
civil também contribuiram
para a ampliacdo das isen-
coes e dos descontos do im-
posto. Além dos beneficios
inicialmente previstos, que
atingiréo mais de 1,5 milh&o
de contribuintes ou 50% dos
iméveis tributados, esten-
deu-se a isenc¢éo para todos
os iméveis construidos com
valor venal de até R$ 70 mil,
dispensando, por exemplo, 0
pequeno coméreio de rua do
pagamento do tributo.

Outra proposta que foi in-
corporada diz respeito a re-
ducéode cercade20% dova-
lor do imposto na Nova Luz.
Ademais, foi prevista a obri-
gatoriedade da revisdo da
PGV a cada dois anos. As-
sim, arevisdo da PGV foi fru-
todeum amplo debate coma
sociedade, mantido ao longo
dosultimos oito anos. Em sin-
tese, é medida de justica fis-
cal e de caréater distributivo
esocial. ®

* Secretario de Financas

ReajustenoIPTU e
programa de metas

Oded
Grajew *

om efeito imediato

no bolso da maioria

dos cidadéos que vi-

vemna capital, o pro-

jetodelei que atuali-
zaaPlanta Genérica de Valores
(PGV) dos iméveis previa ini-
cialmente um aumento médio
de cerca de 31% no IPTU para
os atuais contribuintes. E im-
portante destacar o processo
com que o projeto do novo Im-
posto Predial e Territorial Ur-
bano foi apresentado a socieda-
de civil e a forma que foi discuti-
do na Camara. Sem nenhuma
mencao na proposta orcamen-
taria para 2010 e no PPA
(2010-2013), o projeto que rea-

justa oimposto tramitou no Le-
gislativo quase as vésperas do
recessode fim de ano. Uma pro-
posta com esse impactonavida
dapopulacdo mereceria um de-
bate mais aprofundado com a
sociedade, no &mbito da demo-
cracia participativa, uma das
bandeiras do Movimento Nos-
sa SaoPaulo (WWW.nossasao-
paulo.org.br).

Alémdisso, cabe ands, socie-
dade civil organizada, cobrar
uma explicacio sobre adestina-
¢do a que se pretende com esse
significativo aumento na arre-
cadacidodoIPTU. Até omomen-
tondoesta claroem que secreta-
rias, programas ou projetos o
dinheiro extra-que, repito, néo
constava da proposta original
do Orcamento 2010 e do PPA
2010-2013 - sera aplicado.

Vale lembrar ainda que a
Prefeitura de S&o Paulo foia pri-
meira cidade do Pafs a apresen-
tar, em 31 de marco deste ano,

um programa de metas parato-
da a gestiao 2009-2012. A medi-
da consta da emenda nimero
30 a Lei Organica do Municipio,
aprovadaem fevereiro de 2008,
uma iniciativa inédita do Movi-
mento Nossa Sao Paulo.

Importantissimoinstrumen-
to de gestdo, as 223 metas pro-
postas pelo Executivo devem
nortear as acoes e os investi-
mentos, obviamente com base
nas expectativas de arrecada-
cdo. Portanto, no projeto que
reajusta o IPTU para grande
parte dos cidadaos, cabe uma
justificativa atrelada a execu-
¢éo de tais metas.

A atualgestéodeuum signifi-
cativo passo a frente ao criar
um sistema eficiente de acom-
panhamento das metas
(WWW.agenda2012.com.br) e
ao propor a instalacdo de um
Conselho Consultivo da Agen-
da 2012, formado até mesmo
por representantes da socieda-
de civil. Mas ainda néo ha infor-
macoes sobre os custos das 223
metas - e 0 quanto os valores
gerados pelo reajuste do IPTU
podera contribuir para a con-
cretizacdode cadaumadelas. ®

* Um dos idealizadores do Movi-
mento Nossa Sao Paulo

TIRE SUAS DUVIDAS

Valor estara em simulador naweb

O aumento do IPTU aprovado on-
tem na Camara Municipal de Séo
Paulo chegara aos contribuintes
dentro de 40 dias, no inicio de ja-
neiro. Antes do fim deste més, po-
rém, a Secretaria Municipal de
Financas estuda colocar um simu-
lador no site na internet. Nesse
programa, o contribuinte colocara
dados como o valor venal do terre-
no, a area construida, os fatores
de correcéo e depreciacao antes
de obter a estimativa do reajuste.
Se néo concordar com a valoriza-
¢ao estipulada pelo governo, o
cidadao podera entrar com pedido
de revisao em até 90 dias, a partir
de janeiro. Confira a seguir as prin-
cipais duvidas sobre o assunto e
os esclarecimentos.

e Como posso saber o valor do
meu IPTU em 2010?

A Secretaria Municipal de Finan-
cas deve colocar no site da Prefei-
tura nos préximos dias um simula-
dor automatico, onde o contribuin-
te podera colocar os dados do imé-
vel e ter uma previsao do reajuste.

@ Quando vou receber o carné
com o novo valor?

Os carnés com os valores reajusta-
dos e a notificagdo sobre a atuali-
zacdo da Planta Genérica de Valo-

res Imobilidrios (PGV) chegarédo
até o fim da primeira quinzena de
janeiro.

o Se eu discordar do valor, a
quem devo recorrer?

A prépria Prefeitura, num prazo
de 90 dias. O formulario esta dis-
ponivel na internet (http://www.
prefeitura.sp.gov.br/cidade/secre-
tarias/financas/servicos/iptu/in-
dex.php?p=2464) e pode ser en-
tregue na subprefeitura da regido
onde esta o imdvel ou na Secreta-
ria de Finangas, no Vale do Anhan-
gaball, 206 (ao lado da Galeria
Prestes Maia), na regido central.

o Como saber se vou ter novo au-
mento em 20117

O carné de janeiro vai informar se
o aumento foi acima do teto.

o O valor da PGV sera totalmente
atualizado até 2013?

Sim, em 2013 deixarao de existir
as travas de 30% e, consequente-
mente, devera recair a aliquota
sobre o valor total.

o A correcdo da PGV influencia
outro tributo, o ITBI?

Em tese, ndo. O ITBI incide sobre
o valor da transagéo ou sobre uma
tabela de valores venais diferente.

o O aumento do IPTU aumen-
ta o custo de mercadorias e
servicos?

As empresas podem repassar
o custo do imposto para o con-
sumidor, mas isso depende do
nivel de concorréncia do setor
e do peso do IPTU no produto
ou servico oferecido pela com-
panhia.

e 0 aumento do IPTU sera re-
passado para quem vive em
imdvel alugado?

Especialistas consideram que o
aluguel podera aumentar, uma
vez que o proprietario geral-
mente embute no preco da lo-
cagao o custo do IPTU. Parao
diretor de locacao da Associa-
cao das Administradoras de
Bens Iméveis e Condominios
de Séo Paulo (AABIC), Eduar-
do Zangari, o aumento do im-
posto devera ter impacto nega-
tivo no mercado imobilidrio.
“Em caso de sancéo dessa no-
va PGV, o custo global do inqui-
lino ficara maior com o aumen-
to do imposto, ja que as pes-
soas consideram o valor do
condominio (quando locac¢ées
em prédio), do IPTU e do alu-
guel para escolher o imével a
ser locado", afirma Zangari.
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